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PROSPEKT INFORMACYJNY
dla inwestycji
STARA CEGIELNIA
Zadanie inwestycyjne nr 1, budynek B2

stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

data sporzadzenia prospektu: 18.06.2024r.
Zdjecie pogladowe, nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Dane oraz informacje w nim zawarte zostaty przygotowane przy zachowaniu maksymalnej starannosci i rzetelnosci.

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

[DANE DEWELOPERA

[Deweloper EMKA INWEST sp. z 0.0., KRS nr 0000383678
Siedziba: ul. Korzenka 15, 51-126 Wroctaw

Adres

|Biuro handlowe / biuro budowy: ul. Bolestawa Lesmiana 14/7, 56-120 Brzeg Dolny
[Numer NIP i REGON [NIP 895 19 94 435 |REGON 021504448

Dzial sprzedazy +48 607 462 503
Dziat serwisu: +48 785 833 095

[Numer telefonu Dziat techniczny: +48 692 445 239
+48 785 833 095
+48 698 106 340
[Adres poczty elektronicznej biuro@emka-inwest.eu
[Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelopera www. emka-inwest.eu
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. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

[Adres

Inwestycja OSIEDLE LESMIANA IV, BUDYNEK Nr 1,2i 3
ul. Ossoliniskiego / ul. Le$miana, 56-120 Brzeg Dolny

[Data rozpoczecia

01.11.2018r.

1. 06.07.2020r. — zawiadomienie PINB o braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy dla budynku B1 przy ul.

Ossolinskiego
D . . . . . 2. 11.01.2021r. — zawiadomienie PINB o braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu budowy dla budynku B2 przy ul.
ata wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie L
Lesmiana 3
3. 07.04.2021r. - zawiadomienie PINB o braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy dla budynku B3 przy ul.
Le$miana 3

[PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

[Adres

Inwestycja , WYSZYNSKIEGO”, ul. Wyszyriskiego 2 A do D, 56-120 Brzeg Dolny

[Data rozpoczecia

zadanie inwestycyjne nr 1 (Budynek czes¢ A) - 24.09.2020 r.

[Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie [ Etap — zawiadomienie PINB o braku sprzeciwu do zgtoszenia Inwestora w przedmiocie zakoriczenia budowy (25.01.2023r.)

[PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres [Inwestycja STARA CEGIELNIA, ETAP I, ul. Gliniana 4 — 10 w Wotowie (kod pocztowy 56-100)
[Data rozpoczecia 27.07.2021r.
[Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Decyzja nr 40/24 z dnia 08.04.2024r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢ |Przeciwko deweloperowi nie prowadzono w przesztosci oraz nie jest prowadzone obecnie Zadne postepowanie egzekucyjne, w

[postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt tym na kwote powyzej 100.000 zt

IIL. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer
dziatki

ewidencyjnej i
[numer obrebu

ewidencyjnego?)

[Ul. Gliniana 2 / ul. Le$na 16 w Wotowie; dziatka nr 42/3, AM-32

nieruchomosci lub
[wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Numer ksiegi [WR1L/00048667/2
wieczystej

Istniejace

obciazenia

hipoteczne brak obcigzen hipotecznych.

W przypadku gdyby dla danego przedsiewziecia Deweloper zaciagnat stosowny kredyt inwestycyjny, zostanie ustanowiona hipoteka na rzecz Banku kredytujacego, co

[pozostanie bez wptywu na obowiazek bezobcigzeniowego przeniesienia prawa wtasnosci lokalu na rzecz nabywcy

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
[powierzchni
dziatki i stanie
[prawnym

nieruchomosci?)

Informacje o stanie prawnym nieruchomosci dostepne w ksiedze wieczystej o numerze j.w.

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
[potozonych w
sasiedztwie
inwestydji i
'wptywajacych na

warunki zycia®)

W bezposrednim sasiedztwie nie ma obiektdw negatywnie wptywajacych na warunki zycia. Dziatka posadowiona jest u zbiegu ulic Les$nej oraz Glinianej w Wotowie, wokot]
juz istniejacej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej (z przewaga tej pierwszej). Powstaty w ramach realizowanej inwestycji budynek wielorodzinny B2 (jak i zaplanowany|
kolejny budynek B3 na tej samej dziatce), stanowic¢ bedzie dopeltnienie wiekszego osiedla mieszkaniowego, ktore zostato wybudowane przez Inwestora — spotke EMKA INWEST
sp. z 0.0. (Osiedle Stara Cegielnia). Po drugiej stronie ulicy Glinianej, z ktora sasiaduje dziatka 42/3 dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Po drugiej stronie ul.
Lesnej znajduja sie niewielkie punkt ustugowe, hale i magazyny oraz mata myjnia samochodowa; reszta zabudowy to zabudowa jednorodzinna. Od strony pétnocnej (dziatki

nr 78 i 81) prowadzona jest nieucigzliwa dziatalnoé¢ gospodarcza (na sasiedniej dziatce posadowiony jest magazyn oraz punkt wystawowy ze sprzetem rolniczym).

Akty planowania [Plan-egélaygminy

przestrzennego i - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego luchwata Rady Miejskiej Wotowa nr LIII/328/2013 z dnia

i kt o dbud 5 §

e aKty prawne fy o) -l ' 5 24.10.2013r. (Dz. U. Wojewddztwa Dolnoglaskiego z dnia 20 listopada
na terenie objetym 2013r. poz. 5833)

[przedsiewzieciem nety ’ '

deweloperskim
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inwestycyjnym
W ww. MPZP teren, na ktérym realizowana jest inwestycja ma
[Przeznaczenie terenu 0znaczenie MWU/7 (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami)
X L, MPZP nie przewiduje takiego wskaznika
[Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
MPZP nie przewiduje takiego wskaznika
[Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
. . [maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%
[Maksymalna powierzchnia zabudowy K .
[powierzchni dziatki
., do 3 kondygnagji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 16m od
[Maksymalna wysoko$¢ zabudowy . R
[poziomu terenu do szczytu kalenicy
. X . o L . [minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej .. . o
niz 20% powierzchni dziatki
Zgodnie z zapisem MPZP, w zagospodarowaniu terenéw nalezy)|
L. . . ) luwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw
[Minimalna liczba miejsc do parkowania i . .
osobowych. Deweloper stosuje zasade 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie.
Teren nie jest objety zadng z form ochrony przyrody. Teren dziatki i
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu realizowana inwestycja nie wymaga, zgodnie z obowiazujacymi
[przepisami, uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
[Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegolnego|Teren nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.|
zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej Nie dotyczy
[Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie [Nie dotyczy
[przepisow odrebnych
Ustale'rua' Wjazd na dziatke — do budowanego budynku B2 — odbywac si¢ bedzie|
oblo'wmzu]qcego od ul. Glinianej, a komunikacja wewnetrzna odbywac¢ sie bedzie drogg
mi€jscowego . i . . L wewnetrzng wybudowana juz dla budynku B1 na sasiedniej dziatce nr|
planu Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikagji . X .

) 42/4, zgodnie z projektem zagospodarowania terenu bedacym|
~agospodarowania zatacznikiem do niniejszego prospektu. (dziatka 42/4 powstata po)
przestrzennego [podziale dziatki nr 42/2 na dziatki 42/4 i 42/5)
dla terenu — VST ;

i t i An. t je:
objetego godnie z § : /.US é a si¢ m.in. co nas| epu]e' N
[ 1.Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy
przedsiewzigciem . . . ) .
ldeweloperskim infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami (np.

lub zadaniem

inwestycyjnym

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

zbiorniki gazu ptynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie|
elektryczne niskiego, éredniego napiecia oraz telefoniczne wytacznie|
kablowe) z wylaczeniem stacji transformatorowych i infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2.0bstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury|
technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobér wody z miejskiej sieci wodociagowej, wedtug|
technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie z obowigzujacymil
[przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ pobdr wody z wiasnych uje¢ wodnych, wytacznie do|
celow gospodarczych;

2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala sie obowiazek odprowadzanial
Sciekow sanitarnych (bytowych, komunalnych) do lokalnej oczyszczalni|
Sciekdw,

b) budowa bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne|
(szamb), ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza sie budowe biologicznych wysokosprawnych oczyszczalni|
Sciekow, ktore moga pozostac jako docelowe;

3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje gromadzenie wéd opadowych nal
wilasnym terenie lub odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie z|
sieci gazowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

b) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,

5) elektroenergetyka:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczna z stacji transformatorowych|
z dowigzaniami $redniego i niskiego napiecia,
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b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie whasnym|
inwestora stosownie do potrzeb,

) wielko$¢ dziatek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ zgodnie z|
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, na etapie opracowanial
szczegdtowego podziatu terenu (przyjmuje sig, ze standardowa dziatkal
[pod stacje kompaktowa ma powierzchnie ok. 30 m? a stacje stupowa 9|
[m?),

d) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektow, zgodnie z|
lobowiazujace przepisy szczegolne.

e) ustala sie strefe wytaczona z budownictwa o szerokosci 10m (po 5m|
od osi linii) od istniejacej linii napowietrznej $redniego napiecia.

f) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczna z alternatywnych zrodel
lenergii, takich jak baterie stoneczne,

g) realizacja przytaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonanial
uzbrojeni  podziemnego sie¢

np. w kanalizacyjna, burzowa,

wodociagowq itp. oraz po zniwelowaniu terenu do rzednych
docelowych na trasie przebiegu sieci elektroenergetycznej,

6) telekomunikacja - zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:

a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowg;|
dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie paséw drogowych istniejacych|
i projektowanych drog,

c) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych liniil
napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie¢ lokalizacje]
[inwestydji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniuy|
[przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefoniil
komodrkowej,

e) w przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikagji,
nalezy je maskowac wysokimi, gestymi krzewami,

f) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie|
ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami|
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady]
dotyczace budowy i lokalizadji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone|
w wymaganiach przepiséw odrebnych,

g) na obszarze objetym planem zaktada sie utrzymanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe
wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

h) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z|
[projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem|
[komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach wedtug|
[przepisow odrebnych,

i) dla masztow telefonii komdrkowej nie ustala si¢ maksymalnej
wysokosci.

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne z
ekologicznych zrédet zasilania, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

8) gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze gromadzid|
do konteneréw
ich|

systematycznego wywozu wedtug przyjetego na terenie gminy systemu

W sposob  zapewniajacy ochrone $rodowiska

zlokalizowanych na terenie wtlasnym, przy zapewnieniu

i zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustalenia
lobowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
[przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtoéci do 100
m od granicy
terenu objetego
[przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym?)

IPrzeznaczenie terenu

Dla sasiednich dziatek ustanowiono MPZP (uchwata Rady Miejskiej
Wotowa nr LIII/328/2013 z dnia 24.10.2013r.), w ramach ktoregol
[przewidziano nastepujace przeznaczenie dziatek sgsiednich:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) il
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU), teren zabudowy]
wielorodzinnej z ustugami (MWU) oraz teren aktywnosci gospodarczej
(AG) od strony ul. Wisniowej oraz Lesnej oraz Glinianej,

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) od strony ul.

Glinianej,

[Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

[MPZP dla zadnego z ww. przeznaczenn nie przewiduje takiegol

wskaznika

[Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy

[MPZP dla zadnego z ww. przeznaczenn nie przewiduje takiegol

wskaznika

[Maksymalna powierzchnia zabudowy

[Dla obszaru oznaczonego jako MWU 7 - maksymalna powierzchnial
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
[Dla obszaru oznaczonego jako MN (1-179) - maksymalna powierzchnial

zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
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[Dla obszaru oznaczonego jako MNU (1-28) - maksymalna powierzchnial
zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
[Dla obszaru AG (1-49) - maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze|

[przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

[Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

[Dla obszaru oznaczonego jako MWU 7 - ustala si¢ ograniczenie|
wysokoséci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej|
do 3 kondygnadji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16m od|
[poziomu terenu do szczytu kalenicy,

[Dla obszaru oznaczonego jako MN (1-179) - wysokos¢ remontowanej lub
nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacjil
[nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od|
do

[symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) of

[poziomu terenu (najnizszego) szczytu Kalenicy, dachy o
[pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze|
[dachéwkopodobnej

[Dla obszaru oznaczonego jako MNU (1-28) - nowo projektowanal
zabudowa nie moze przekracza¢ wysokoéci 2 kondygnacji plus|
[poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu|
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie
[potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka
ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej

[Dla obszaru AG (1-49) - wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16m|

liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego punktu dachu,

[Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

[Dla obszaru oznaczonego jako MWU 7 — minimalna powierzchnial
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
Dla obszaru oznaczonego jako MN (1-179), minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
[Dla obszaru oznaczonego jako MNU (1-28), minimalna powierzchnial
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
[Dla obszaru oznaczonego jako AG (1-49)- minimalna powierzchnial

biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki

[Minimalna liczba miejsc do parkowania

[Dla obszarow AG, MNU oraz MN plan nie zawiera zapiséw odnosnie|
miejsc parkingowych, natomiast dla MWU plan wskazuje, ze w]|
zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe]

miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych

[Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
[publicznego dla
terenu objetego
[przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
[przypadku braku
miejscowego
[planu
zagospodarowania

[przestrzennego

[Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotycz
Gabaryty ey
X . Nie dotyczy
forma architektoniczna
Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu
. . ca . . - Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego Nie dotyczy
zagrozenia powodzia
Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
[wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie Nie dotyczy
[przepiséw odrebnych
. . . . R Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
. . . - . . Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Nie dotyczy
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy
Inadziemna intensywnoé¢ zabudowy
Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

[Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byty

inwestycje wskazane w MPZP

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

[Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byty

inwestycje wskazane w decyzjach o warunkach zabudowy

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

[Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byty

inwestycje wskazane w decyzjach srodowiskowych

luchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

[Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byty
inwestycje wskazane w uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

[Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byty

inwestycje wskazane w miejscowym planie odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

[Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane byty
inwestycje wskazane na mapach zagrozenia powodziowego oraz

ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu Deweloper ma widze, Ze
(Gmina Woléw realizuje inwestycje drogowa w systemie zaprojektyj i
wybuduj pod nazwa budowa Srédmiejskie Obejécie Wolowa wraz 7|
wiaduktem nad istniejaca linia kolejowa nr 237, ktdra ma potaczy¢ droge)

Informacje [nr 338 — rondo u zbiegu ulic Lesnej i T. Kodciuszki w Wotowie z rondem|
dotyczace Miasta Canteleu u zbiegu ulic Jana Pawta II, Panieniskiej oraz ul.
[przewidzianych [Korzeniowskiego w Wotowie (droga nr 340);

inwestycji w
[promieniu 1 km

od terenu objetego

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestydji drogowej

W zakres inwestycji wchodzi m.in. budowa nowej jezdni, budowa
wiaduktu, przebudowa istniejacych skrzyzowan, budowa chodnikéw il

ciagu pieszo - rowerowego, odwodnienia, oswietlenia ulicznego,

przedsiewzieciem [przepustéw oraz przebudowa kolidujacego uzbrojenia.
deweloperskim Ww. inwestycja nie bedzie negatywnie wplywaé na inwestycjel
lub zadaniem dewelopera, a wrecz przeciwnie, usprawni komunikacje z centrum
[inwestycyjnym®), miasta.
zawarte w: Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
) ) N " i . ) Brak
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
) ) N " i ) ) ) Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej
Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej
) ) N N ' Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
) ) N . ) I Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
Brak
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostgpowej
Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
) ) - N " Brak
decyzja o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest
[pozwolenie na tak* niet
budowe
(Czy pozwolenie
na budowe jest tak* riet
ostateczne
(Czy pozwolenie
na budowe jest takt nie*
zaskarzone
[Numer 1. Decyzja Starosty Wotowskiego numer 271/21 z dnia 16.06.2021r., zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe.

[pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,

ktory je wydat

2. Decyzja Starosty Wotowskiego numer 61/23 z dnia 02.03.2023r., zmieniajaca ww. decyzje nr 271/21 w zakresie budowy odcinkéw sieci wodociagowej z

hydrantami nadziemnymi na dz. nr 40/2.

3. Decyzja Starosty Wotowskiego nr 182/24 z dnia 24.06.2024r., zmieniajaca ww. decyzje nr 271/21 z dnia 16.06.2021r., zmieniona decyzja nr 61/23 z dnia

02.03.2023r.
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Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
[pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Inwestycja w trakcie realizacji

[Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
[mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo
budowlane (Dz. U.
z 2021 1. poz. 2351,
z p6zn. zm.), oraz
0znaczenie
organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez

ten organ

Nie dotyczy

[Data zakoniczenia
[budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy

[Planowany termin
rozpoczecia i

zakorniczenia robot

- planowany termin rozpoczecia prac budowlanych w ramach zadania inwestycyjnego — Budynek B2

—03.04.2024r.

- planowany termin zakoriczenie prac budowlanych zwigzanych z wybudowaniem budynki B2 — 30.06.2025r.

lub zadania

inwestycyjnego

budowlanych
Na nieruchomoéci, tj. dziatce 42/3 deweloper planuje docelowo
X , wybudowac dwa tozsame w bryle budynki B2 i B3 - w dwdch etapach,
Liczba budynkow i L N R L.
X ako dwa osobne zadania inwestycyjne w ramach przedsiewziecial
Opis deweloperskiego Stara Cegielnia w Wotowie
[przedsiewziecia
. [Posadowienie Budynkow na nieruchomoéci gruntowej oraz ich
deweloperskiego

[Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosdci (nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

[potozenie wzgledem planowanych miejsc postojowych i infrastruktury
drogowej, obrazuje Zatacznik do niniejszego prospektu: ,Plan
zagospodarowania terenu”. Minimalny odstep pomiedzy budynkami
to 26,60 m.w przypadku budynkéw B2 i B3 oraz 24,4 m. w przypadku

budynkéw B2 i B1

Sposob pomiaru
[powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

jednorodzinnego

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym zgodnie z Polska Norma nr PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony
sposob i

[procentowy udziat

[Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych - kredyt, $rodki wtasne, inne

- na dzien sporzadzenia prospektu - $rodki wtasne 100% (czesciowo
Srodki Nabywcow pozyskane po ukoriczeniu okreslonych etapdw

robdt, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, czesciowo $rodki wiasne

Zrodet Dewelopera).
finansowania
[przedsiewziecia
deweloperskiego  [W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu) [Nie dotyczy
lub zadania
inwestycyjnego
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy rachunekp ¥
0,45%

Srodki ochrony . . i .. i . . zgodnie z tresciq Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21

. Wysokosc stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz . ) L.
nabywcow czerwea 2022 1., Dz.U. 2022.1341 z dnia 2022.06.27, w sprawie wysokosci

(Gwarancyjny’)

stawek procentowych, wedtug ktdrych jest wyliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06),:

Zgodnie z Ustawa z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (tj.

- Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
lumowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okredlonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Ostatnia

transz¢ bank wyptaca po zakoriczeniu inwestydji i po podpisaniu przez dewelopera i Nabywce aktu przenoszacego wiasnoé¢ danego lokalu (art. 16 ustawy deweloperskiej).
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- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informagji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
- Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapoéw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienieznych (art. 17 ustawy
deweloperskiej).

- W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pienigezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu oéwiadczenia o odstapieniu od umowy od jednej z tych stron.

- W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce
Ina mieszkaniowym rachunku powierniczym. Wéwczas Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie

po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Ponadto $rodki wptacane przez nabywce sa chronione Bankowym Funduszem Gwarancyjnym. Zgodnie z art. 48 ustawy. Srodki zgromadzone w Funduszu przeznacza sie na
zwrot wptat nabywcoéw dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej w przypadku:

1) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie przedsiewziecia deweloperskiego,
Ina podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

2) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsiewzigcia deweloperskiego, o ktérym mowa w art.
425¢ ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtodciowe;

3) uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza o udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego, o ktorym mowa wi
art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

4) odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtodciowe;

5) odstapienia od umowy deweloperskiej przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

6) odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez nabywce zwrotu srodkéw w terminie, o ktérym mowa w
lart. 44 ust. 3;

7) odstapienia od umowy deweloperskiej przez nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 12;

8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego w terminie 3 miesigcy od dnia ogtoszenia

lupadtosci, o ktérym mowa w art. 425e ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
lgwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, srodki Funduszu przeznacza si¢ réwniez na zwrot nabywcom kwot odpowiadajacych ich udzialowi w kwocie zgromadzonej na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, w czesci nieobjetej $wiadczeniem pienigznym, o ktérym mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Udziat, o ktorym mowa powyzej ustala sie wedtug
stanu srodkow zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym na dzien spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 10 lit. a lub b ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Ze $rodkéw Funduszu dokonuje sig sptaty kredytow i pozyczek, o ktérych mowa w art. 47 ust. 2 pkt 5, wraz z odsetkami i innymi kosztami obstugi kredytéw i pozyczek. Sptata
kredytéw i pozyczek nie moze by¢ dokonywana ze $rodkéw Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego innych niz zgromadzone na rachunku, o ktérym mowa w art. 46|

ust. 1.
Ze $rodkéw Funduszu pokrywa sig koszty zwigzane z realizacja wyptat z Funduszuy, o ktérych mowa w zdaniach poprzednich powyzej.

Ze $rodkow Funduszu pokrywa sie rdwniez koszty jego obstugi przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny oraz wydatki zwiazane z nabyciem rzeczowych sktadnikow

majatku oraz wartosci niematerialnych i prawnych, ktére beda wykorzystywane przy realizacji zadan Funduszu.

Roszczenia i zobowigzania Funduszu nie moga by¢ pokrywane ze $rodkéw Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego innych niz zgromadzone na rachunku, o ktérym

[mowa w art. 46 ust. 1.

[Dokonanie przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktérych mowa powyzej, powoduje z mocy prawa przejscie na Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny roszczenia nabywcy
wobec dewelopera lub banku, takze po ogloszeniu upadtosci dewelopera lub banku, o zwrot wyptaconych nabywcy kwot wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od
dnia dokonania przez Fundusz zwrotu wptat lub kwot, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2. Wierzytelnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Ubezpieczeniowy Fundusz

(Gwarancyjny moze zgtasza¢ syndykowi do czasu prawomocnego wykonania planéw podziatu funduszu masy upadtosciowej.

[Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo

Srodkéw nabywcy

[Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

[Harmonogram
[przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania

inwestycyjnego

etapy Zakres etapu Planowany termin Procentowy podzial kosztow
realizacji etapow w catkowitych kosztach (w
%)

I Roboty przygotowawcze pod inwestycje - Zakup dziatki, projekt budowlany kompletny, 31.06.2024 23.60%
optata przytaczeniowa Tauron, oplaty sieciowe gazownia. Roboty ziemne, ptyta
fundamentowa.

| Sciany fundamentowe strop nad piwnica do stropu 1 pietra, elementy zelbetowe (belki 31.10.2024
zelbetowe, nadproza, wierice i trzpienie balkonowe), elementy prefabrykowane klatki 13,90%

schodowej - spoczniki i biegi, $ciany konstrukcyjne. Murowane zewnetrzne i
wewnetrzne $ciany no$ne.

s Strop od I pietra do III pietra, elementy Zelbetowe (belki Zelbetowe, nadproza, wierice i 30.11.2024 13,90%
trzpienie balkonowe), elementy prefabrykowane klatki schodowej - spoczniki i biegi,
Sciany konstrukcyjne. Murowane zewnetrzne i wewnetrzne $ciany nosne.

8
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v Dach izolacja i pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa PCV, écianki dziatlowe, Instalacja 28.02.2025 12.90%
elektryczna wewn,, inst. c.0. wewn. - bez osprzetu typu piece c.o. i grzejniki, inst. wod-
kan i deszczowa wewn., inst. gazowa wewn.
A% Tynki wewnetrzne, elewacja 30.03.2025 12,70%
VI Posadzki wewnetrzne, stolarka wewnetrzna drzwiowa, stolarka aluminiowa drzwi do 31.05.2025
klatek schodowych klatka, Roboty wykoriczeniowe —montaz wind, balustrady wewn., 12,80%
oktadziny z ptytek ceramicznych klatek schodowych, oktadziny z welny i malowanie
klatek schodowych.
VIL Parkingi, drogi i zieleri, oéwietlenie zewnetrzne, sieci zewnetrzne sanitarne . Montaz 30.06.2025 10,20%
piecow c.o. i grzejnikow, Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Razem 100%

[Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreSlenie

zasad waloryzacji

[Deweloper dopuszcza waloryzacje ceny brutto w przypadku zmiany stawki VAT oraz w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu o wiecej niz 1m?2. Szczegdtowe

zapisy znajduja sie we wzorze umowy deweloperskiej stanowiacej zatacznik do niniejszej umowy

[WARUNKI ODST

APIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE

PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

[Warunki, na jakich
[mozna odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z
[dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
[Deweloperskim
[Funduszu

(Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (tj.
[Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06):

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informagji o zmianie danych lub informacji zawartych w
[prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiagzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadkuy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
[praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w|
lumowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
[podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie

co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Nabywca bedzie miat prawo ponadto, odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

- zmiany stawki podatku VAT, a co za tym idzie, zmiany ceny lokalu - w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma Dewelopera informujacego o takiej zmianie (vide tres¢
lumowy deweloperskiej),

- w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z réznicy pomiedzy obmiarem powykonawczym, o ktorym mowa w tresci umowy deweloperskiej, a
[projektowang powierzchnia uzytkowq Lokalu, o wigcej niz 1,00 m? - w terminie 14 dni liczonym od daty dokonania odbioru Lokalu przez Nabywce weryfikujacego ostateczna
wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokaluy,

- w przypadku zwtoki w postawieniu Lokalu do jego dyspozydji trwajacej powyzej 60 dni.

(Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.

38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi

wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoéci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomodé, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zg0dy, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy - na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu Przedsiewziecie Deweloperskie nie jest finansowane, wspdtfinansowane ani kredytowane przez bank ani przez inna instytucje
finansujaca

IL. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa polozonego w Brzegu Dolnym, przy ul. Lesmiana 14/7 (kod pocztowy 56-120) przez osobg zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - po uzyskaniu takiego
[dokumentu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - po ich uzyskaniu po zakonczeniu budowy o ile nie beda przekazane do kancelarii notarialnej;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnoéci lokalu — o ile zostat sporzadzony po zakorczeniu inwestycji i wyodrebnieniu lokalu.

I11. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski Spétka Akeyjna z siedziba w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibq w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
[Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzadji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
[gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

[Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

(Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze

nie majq do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdInoéci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeragji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje "Brak planu".

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177
oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach

danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okreéla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi ........ -zt brutto

Cena komorki lokatorskiej wynosi ........ ,- zt brutto

Cena miejsca postojowego wewnetrznego/ zewnetrznego nr

[Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

lalbo domu jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi

(Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
Inabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

(Gwarancyjnym

Termin przeniesienia prawa wtasnoéci : nie p6zniej niz do dnia 31.03.2026r.

Okredlenie potoZenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
[znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
[przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
Inabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

(Gwarancyjnym

. . 4 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe) oraz jedna
Liczba kondygnacji . .
kondygnacja podziemna (-1)

R . Technologia wykonania zostata opisana w zataczniku do niniejszego
Technologia wykonania . . .
Prospektu Informacyjnego ,,Standardy Wykonczenia”

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i Standard prac wykonczeniowych zostat opisany w zataczniku do

terenie wokot niego, stanowiacym czes¢ wspolng nieruchomosci  |niniejszego Prospektu Informacyjnego ,Standardy Wykonczenia”.

Liczba lokali w budynku 44 lokale mieszkalne w budynku B2

W ramach budowy budynkéw B2 i B3 na nieruchomosci, deweloper
[wybuduje po 21 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowym
. . . . . [podziemnych w kazdym z budynkéw oraz 46 miejsc postojowych
Liczba miejsc garazowych i postojowych ; i . . i
zewnetrznych. Lacznie daje to 88 miejsc postojowych dla obu budynkéw.
Minimalny wymagany przez MPZP wskaznik miejsc postojowych

[wynosi 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

. [Deweloper planuje doprowadzenie instalacji: wodno — kanalizacyjnej,
Dostepne media w budynku . A o . . X .
elektrycznej, gazowej, a takze instalacji internetowej (teletechnicznej)

[Dostep do drogi publicznej Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, od strony ul. Glinianej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
[budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Lokal mieszkalny numer ..... znajduje si¢ na ..... pietrze/ parterze budynku, a komorka lokatorska nr
budynku.
Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku wskazany jest w zataczniku do niniejszego Prospektu — rzut kondygnacji z zaznaczeniem

znajduje sie na kondygnacji -1

lokalu oraz komorki lokatorskiej

Okredlenie powierzchni uzytkowej i uktadu
[pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania

zobowiazuje sie deweloper

Lokal o projektowanej powierzchni uzytkowej ...... m2, na ktéry sktadajq sie:

Standard wykonczenia lokalu obrazuje zatacznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego

[Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Przewidywany termin uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — do dnia 31.12.2025r.

[Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego

Przewidywany termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy — do dnia 31.03.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rdwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

[domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci

wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa

whasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji

dewelopera
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Zataczniki:

1. Rzut kondygnadji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepdji zagospodarowania terenu inwestydji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkdji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standardy wykonczenia budynku.
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Repertorium A numer /2024

AKT NOTARIALNY

Dnia ___ roku dwa tysigce dwudziestego czwartego (__._ .2024 r.) w Kancelarii
Notarialnej we Wroclawiu, przy ulicy Swietego Antoniego nr 12/1B, przed
notariuszem Pawlem Kubal, stawili sie:

1. Adam Szymon Pole¢, syn Tadeusza i Anny, uzywajacy imienia ,,Adam”,

PESEL: /
zamieszkaly wg osw.: ul. ,
osobiscie notariuszowi znany (dowod osobisty serii ),

dzialajagcy w imieniu spétki pod firma EMKA INWEST Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu (adres: 51-
114 Wroctaw, ulica Obornicka numer 113f/7, NIP Spoétki 895-19-94-435,
REGON Spotki 021504448), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Saqdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000383678, jako
Pelnomocnik tej Spoétki, na podstawie pelnomocnictwa, sporzadzonego
dnia 10.08.2021 r. w formie aktu notarialnego przez zastepce
notarialnego Pauline Zawidzka-Siedlecka, zastepce Pawla Kubal,
notariusza we Wroctawiu, za Repertorium A numer 5056/2021, ktory
os$wiadcza i zapewnia, ze jest prawidlowo umocowany do dzialania w
imieniu Spotki przy tym akcie, ze powyzsze pelnomocnictwo nie zostato
odwolane, ani zmienione i przedklada informacje odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobrang na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym, wedlug stanu na dzierr __._ .2024 r., zapewniajac, ze stan
wpiséw w rejestrze od tej daty nie ulegl zmianie, a wszelkie wymogi
Kodeksu spétek handlowych oraz umowy spétki zostaly spetnione, -----
podaje adres do korespondencji: 56-120 Brzeg Dolny, ul. Bolestawa
LeSmiana nr 14 m. 7,
ktora to spotka zwana jest w dalszej czesci tego aktu ,Sprzedajacym”
badz ,Deweloperem”,

2. , corka i ;
PESEL: ;
dowdd osobisty serii nr :
3. , Syn i ;
PESEL: ;
dowdd osobisty serii nr :
oboje zamieszkali: __ - ,ul. nr__m.___, -

oboje zwani dalej ,,Nabywcq”.

Tozsamosé¢ Stawajacych pod ad 2. i ad 3. notariusz ustalil na podstawie dowodow
osobistych, powotanych przy ich nazwiskach.




UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
OPIS NIERUCHOMOSCI oraz OSWIADCZENIA STRON

1. Adam Pote¢, dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera, oswiadcza, ze: ------------
— reprezentowany przez niego Deweloper jest wlascicielem niezabudowanej
nieruchomosci o obszarze 0,6714 ha (szeS¢dziesiat siedem aréw i czternascie
metréw kwadratowych), stanowigcej dziatke gruntu numer 42/3 (czterdziesci
dwa lamane przez trzy), oznaczonej co do sposobu korzystania jako
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - symbol Bp,
potozonej w Wolowie, przy ulicy LeSnej numer 16 oraz ulicy Glinianej nr 2,
gmina Woléw, powiat wolowski, wojewoddztwo dolnoélaskie, dla ktorej
nieruchomosci Sad Rejonowy w Wotowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta Kw. numer WR1L/00048667/2, zwang w dalszej
czeéci umowy ,Nieruchomosciq”,
— w dziale I-Sp ksiegi wieczystej Kw. numer WR1L/00048667/2 widnieje
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej
- uprawnienie kazdoczesnego wlasciciela badZz wspotwlascicieli nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej dziatke gruntu nr 42/3, wynikajace z nieodplatnej i
ustanowionej na czas nieokre$lony stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci
stanowiacej dziatke gruntu numer 42/4, polegajace na: a) prawie swobodnego
przejazdu i przechodu przez dziatke gruntu nr 42/4 wewnetrznymi drogami i
chodnikami, w szczegdlnosci w zakresie przejazdu przez te dziatke gruntu dla
wszelkich stluzb, w tym strazy pozarnej przez droge pozarowaq, oraz dla
wladcicieli i uzytkownikéw mieszkari w budynkach wielorodzinnych
polozonych na dzialce gruntu nr 42/3, celem swobodnego korzystania z (wjazdu
i wyjazdu) do i z garazu podziemnego lub ewentualnie naziemnych miejsc
postojowych, b) prawie dostepu i korzystania z placu zabaw, posadowionego na
dzialce gruntu nr 42/4, c) prawie dostepu i korzystania z terenéw zielonych,
zlokalizowanych na dzialce gruntu nr 42/4, d) prawie przeprowadzania przez
ww. dziatke gruntu nr 42/4 i utrzymania na niej sieci telekomunikacyjnych,
wodociagowej,  kanalizacyjnej, = gazowej, energetycznej oraz  sieci
odprowadzajacej wody opadowe, a takze na prawie dostepu do w/w sieci w
zakresie niezbednym do ich kontroli, napraw, eksploatacji i usuwania awarii, na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela badZ wspotwlascicieli Nieruchomoéci, -----------
— w dziale III ksiegi wieczystej Kw. numer WRI1L/00048667/2 widniejg: 1)
ograniczone prawo rzeczowe - odplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢
przesylu, ustanowiona na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. z siedziba w
Krakowie, 2) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia -
nieodplatna i ustanowiona na czas nieokreslony stuzebno$¢ gruntowa na
nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu numer 42/3, polegajaca na:
a) prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez dziatke gruntu nr 42/3
wewnetrznymi drogami i chodnikami, w szczegolnoéci w zakresie przejazdu
przez te dziatke gruntu dla wszelkich stuzb, w tym strazy pozarnej przez droge
pozarowa, b) prawie dostepu i korzystania z terenéw zielonych,
zlokalizowanych na dzialce gruntu nr 42/3, c) prawie przeprowadzania przez
ww. Dzialtke gruntu nr 42/3 i utrzymania na niej sieci telekomunikacyjnych,
wodociggowej,  kanalizacyjnej, = gazowej,  energetycznej oraz  sieci
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odprowadzajacej wody opadowe, a takze na prawie dostepu do w/w sieci w
zakresie niezbednym do ich kontroli, napraw, eksploatacji i usuwania awarii, na
rzecz kazdoczesnego wiladciciela badz wspoélwlascicieli nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej dzialke gruntu nr 42/4, objetej ksiega wieczysta Kw.
numer WR1L/00047484/8, oraz 3) wzmianki o wpis roszczen, jak i same
roszczenia, o zawarcie przyrzeczonych umoéw sprzedazy, wynikajace z
zawieranych sukcesywnie przez Spoétke umoéw deweloperskich, ktore to
roszczenia dotycza lokali innych niz przedmiotowy, wobec czego nie stanowia
one przeszkody do zawarcia niniejszej umowy,

dzial IV ksiegi wieczystej Kw. numer WR1L/00048667/2 zadnych wpiséw nie

wykazuje,
stan prawny ujawniony w powyzszej ksiedze wieczystej do dnia dzisiejszego nie
ulegl zmianie,
reprezentowany przez niego Deweloper nabyl Nieruchomosé, od osoby
fizycznej, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy, sporzadzonej aktem
notarialnym dnia 13.03.2020 r. przed Pawlem Kubal, notariuszem we Wroclawiu,
za Repertorium A numer 1000/2020 oraz umowy przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci, sporzadzonej aktem notarialnym dnia 24.04.2020 r. przed

Pawlem Kubal, notariuszem we Wroclawiu, za Repertorium A numer
1420/ 2020.

. Adam Poleé, dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera, oswiadcza, ze: ------------

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Miasto
Wotéw (Uchwata nr LIII/328/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24.10.2013
r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego z dnia 20
listopada 2013 r. poz. 5833), dzialka gruntu nr 42/3 polozona jest na obszarze
oznaczonym symbolami: MWU/7 - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami oraz KDD - droga klasy dojazdowe;j,
zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw, dzialka gruntu nr 42/3 ma obszar 0,6714
ha, oznaczona jest jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (symbol Bp) oraz polozona jest w Wolowie, przy ulicy LeSnej nr 16 i
ulicy Glinianej nr 2.

. Adam Poleé, dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera, o$wiadcza, ze: ------------

Nieruchomos$¢ nie zostala nabyta od Skarbu Parstwa, jednostki samorzadu
terytorialnego badz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
Nieruchomos$é wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen os6b trzecich,
innych niz powyzej opisane, w szczegdélnosci nie ma zadnych powodow
uzasadniajacych zadanie uznania czynnosdci objetej niniejsza umowa za
bezskuteczng wobec o0soéb trzecich, a takze nie zachodzg przestanki, aby na
podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.) Skarbowi Patristwa lub jednostce samorzadu
terytorialnego mogta przystugiwac hipoteka przymusowa na Nieruchomosci,
oraz nie jest ona dzierzawiona badZ najmowana,
Nieruchomos¢ nie stanowi lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzeénia
1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1356, 1688, 1933), nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust.
3 ustawy o lasach,
na terenie, na ktérym polozona jest Nieruchomo$é, nie zostal ustanowiony
obszar rewitalizacji, jak rowniez nie zostala jeszcze ustanowiona Specjalna Strefa
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Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), z ktérymi wiazaloby sie prawo
pierwokupu na rzecz Gminy Wotéw,
— Nieruchomos$¢ nie jest polozona na obszarze Specjalnej Stefy Ekonomicznej, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach
ekonomicznych,
— Nieruchomos¢ nie stanowi gruntu pokrytego §rédladowymi wodami stojgcymi
w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2625 ze zm.),
— Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem prawa odkupu lub pierwokupu
umownego, a takze przedmiotem jakiegokolwiek prawa pierwokupu
ustawowego,
— Nieruchomoé¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulica Gliniana,
— Nieruchomos¢ nie jest zanieczyszczona substancjami stwarzajacymi zagrozenie
dla srodowiska,
— granice Nieruchomosci nie sa sporne i zgodne sg ze stanem prawnym oraz
spokojnym stanem posiadania,
— w przypadku, gdyby w trakcie realizacji Inwestycji Deweloper pozyskat
dodatkowe stosowne finansowanie (kredyt) z banku badZ innej instytucji
finansujacej - zastrzega sobie prawo ustanawiania na rzecz bankéw badz innych
instytucji finansujacych Przedsiewziecie Deweloperskie, opisane w ust. 5
niniejszego paragrafu, hipotek na Nieruchomosci, przy czym zobowigzuje sie w
dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu na rzecz Nabywcy,
przedstawi¢ zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na wykreslenie
wszystkich hipotek z wyzej powolanej ksiegi wieczystej lub na dokonanie
wyodrebnienia lokalu z tej ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen
hipotecznych,
— nie toczy si¢ zadne postepowanie sagdowe ani administracyjne, w szczeg6lnosci
egzekucyjne, majace na celu pozbawienie lub ograniczenie praw Dewelopera do
Nieruchomosci,
— w zwiazku z kolejnymi zawieranymi umowami deweloperskimi, stan prawny
Nieruchomosci moze ulega¢ zmianom wskutek ujawniania roszczen kolejnych
Nabywcéw oraz ewentualnych obcigzern stuzebno$ciami lub prawami
uzytkowania, niezbednymi do prawidlowego korzystania z Nieruchomosci, w
szczegOlnosci na rzecz dostawcéw mediow.
. Nadto, Adam Pote¢, dzialajagcy w imieniu i na rzecz Dewelopera, zapewnia
odnosnie Spoiki, ze:
— nie nastapily w rejestrze zadne zmiany wpiséw dotyczacych spétki pod firma
EMKA INWEST Spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg we
Wroclawiu,
— Deweloper nie utracil osobowosci prawnej, wobec niego nie ogtoszono
upadlosdci, nie zostal zlozony wniosek o ogloszenie upadltosci, nie zostal
postawiony w stan likwidagcji, nie jest prowadzone wobec niego postepowanie
ukladowe ani restrukturyzacyjne, jak rowniez brak podstaw do ich wszczecia
lub ogtoszenia upadtosci lub likwidacji,
— zgodnie z § 9 ust. 7 Umowy Sp6tki Dewelopera do zawarcia niniejszej umowy
nie jest wymagana uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw i nie ma obowigzku
uzyskania dodatkowych zgéd lub zezwolerr innych organéw Dewelopera, ------




— po stronie Dewelopera nie ma zadnych zaleglosci podatkowych, z tytutu sktadek
na ubezpieczenia spoleczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy, Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych oraz wszelkich innych naleznosci,
do ktérych zastosowanie mialyby przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja podatkowa i ktére moglyby skutkowaé odpowiedzialnoscia
Nabywecy.

5. Nadto, Adam Pole¢, dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera, oswiadcza, ze: -

— W oparciu o ostateczng decyzje numer 271/21 z dnia 16.06.2021 r. Starosty
Wolowskiego, zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastruktura techniczng z podzialem
inwestycji na etapy: 1A, 1B, 2 i 3, zmieniong ostateczng decyzja nr 61/23 z dnia
02.03.2023 r. oraz ostateczna decyzja nr 182/24 z dnia 24.06.2024 1, obie wydane
przez Staroste Wolowskiego, Deweloper realizuje na Nieruchomosci okreslonej
w ust. 1 niniejszego paragrafu, inwestycje pod nazwa "STARA CEGIELNIA
Etap II" (zwang w dalszej czesci umowy , Inwestycjq”), polegajaca na: ------------

1) wybudowaniu w ramach przedsiewziecia deweloperskiego (zwanego w
dalszej czeSci umowy ,Przedsiewzieciem Deweloperskim”), a w nim
wyodrebnionych 2 zadan inwestycyjnych, dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o 4 (czterech) nadziemnych kondygnacjach
oraz 1 (jednej) kondygnacji podziemnej (zwanych dalej Iacznie
»Budynkami”), przy czym zadanie inwestycyjne nr 1 bedzie dotyczylo
budynku roboczo oznaczonego numerem B2 (zwany dalej ,,Budynkiem
B2”), za$ zadanie inwestycyjne nr 2 bedzie dotyczylo budynku roboczo
oznaczonego numerem B3 (zwany dalej ,Budynkiemm B3”). W ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w oparciu o przyjety harmonogram
realizacji, Deweloper sukcesywnie bedzie réwniez realizowal prace
zwiazane z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu,

2) wybudowaniu w Budynkach po 44 lokale mieszkalne, tj. tacznie 88 lokali
mieszkalnych, oraz po 21 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych podziemnych w kazdym z Budynkoéw, tj. tacznie 42
miejsca postojowe,

3) wykonaniu niezbednej infrastruktury technicznej, to jest przytacza wodno-
kanalizacyjnego, gazowego, elektrycznego oraz internetowego, a takze 46
zewnetrznych miejsc postojowych,

4) zagospodarowaniu terenu, w tym wykonaniu obiektéw matej architektury;

— szczegblowy opis Przedsiewziecia Deweloperskiego, zadania inwestycyjnego nr
1, zawarty jest w Prospekcie informacyjnym stanowigcym Zalacznik nr 4 do
niniejszej umowy,

— wyzej wymienione decyzja udzielajgca pozwolenia na budowe oraz decyzje
zmieniajace nie zostaly zaskarzone i sa decyzjami ostatecznymi,

— w oparciu o ww. decyzje na nieruchomosci sgsiedniej (dzialce gruntu nr 42/4)
powstala pierwsza czes¢ zaplanowanej inwestycji Dewelopera, w ramach ktorej
wybudowany zostal budynek mieszkalny wielorodzinny (roboczo oznaczony
numerem B1) z garazem podziemnym i miejscami postojowymi na zewnatrz, a
caloé¢ bedzie zagospodarowana jako jedno osiedle mieszkaniowe, zgodnie z
Planem zagospodarowania terenu stanowigcym Zalacznik nr 2 do niniejszej
umowy,




— przed zawarciem niniejszej umowy, zapewnit Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania
sie w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera, polozonym przy ulicy Bolestawa
Lesmiana numer 14 lok. 7 w Brzegu Dolnym z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,----------

e aktualng informacja z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,---
e pozwoleniem na budowe,
e sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
e projektem budowlanym,
a nadto, przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej, zapewni, na zadanie
Nabywcy, mozliwo$é zapoznania sie w ww. lokalu przedsiebiorstwa z: -----------
e decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku B2 lub zawiadomieniem o
zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu - po uzyskaniu takiego dokumentu,

e zaSwiadczeniem o samodzielnosci Lokalu - po jego wuzyskaniu po
zakoniczeniu budowy,

e dokumentem potwierdzajacym zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu
lub potwierdzajagcym zobowigzanie do jej udzielenia - w przypadku
opisanym w ust. 3 tiret 11. niniejszego paragrafu,

— niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej ,Ustawq”).---------------

6. Nabywca o$wiadcza, ze:

— zapoznal sie z lokalizacja i sposobem zagospodarowania terenu woké6t Budynku
B2, w ktérym znajdowat sie bedzie Przedmiot Umowy, oraz calej planowanej
Inwestycji Dewelopera (réwniez na sgsiedniej dzialce gruntu nr 42/4),
dokumentacja projektowa i techniczng realizowanej przez Dewelopera
Inwestycji, w tym ze stanem prawnym Nieruchomosci oraz trescig dokumentow
powolanych w niniejszej umowie oraz rzutami wszystkich kondygnacji
Budynku B2, a tym samym w pelni je akceptuje oraz nie zglasza zastrzezen, ----

— odebrat od Dewelopera Prospekt informacyjny, o ktérym mowa w Ustawie,
wraz z zalacznikami, w czasie, ktéry umozliwit mu zapoznanie sie z jego trescia
i nie wnosi do niego zadnych uwag, a w tresci Prospektu informacyjnego oraz
zalgcznikach nie nastgpily zadne zmiany, w okresie pomiedzy jego doreczeniem,
a podpisaniem niniejszej umowy,

— wyraza zgode aby wszelkie ewentualne zmiany tresci Prospektu informacyjnego
byly mu przekazywane na adres email: ]

7. Adam Pote¢, dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera, oswiadcza, ze:-------------
— rozpoczecie  prac  budowlanych  zwigzanych z  Przedsiewzieciem

Deweloperskim, zadaniem inwestycyjnym nr 1, nastapito w I kwartale 2024 r.,

— zakoniczenie prac budowlanych  zwigzanych z  Przedsiewzieciem
Deweloperskim, zadaniem inwestycyjnym nr 1, nastapi w terminie do dnia
30.06.2025 r., z zastrzezeniem prac dotyczacych terenéw zieleni oraz terenéw
infrastruktury wokot Budynku B2, ktére to prace moga by¢ przeprowadzone
réwniez po zawarciu Umowy Przyrzeczonej, w terminie do dnia 31.12.2026 r., na
co Nabywca wyraza zgode.




. Do tego aktu okazano:

. Zalaczniki do niniejszej umowy, stanowiace jej integralng czes¢:

§2.
DOKUMENTY

wydruk z Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pobrany
droga elektroniczng przez notariusza Pawla Kubal, prowadzacego tut.
Kancelarie Notarialng, w dniu __._ 2024 r, odpowiadajacy odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw dot. spétki pod firmag EMKA INWEST
Spoltka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu,
zarejestrowanej pod numerem KRS 0000383678,
wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiaqg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci, pobrany droga elektroniczng przez notariusza Pawta Kubal,
prowadzacego tut. Kancelarie Notarialng, w dniu __.__.2024 r., odpowiadajacy
tresci ksiegi wieczystej Kw. numer WR1L/00048667/2,
wypis aktu notarialnego - pelnomocnictwo, powotane w komparycji niniejszego
aktu,
wypis aktu notarialnego - warunkowa umowa sprzedazy, sporzadzonego dnia
13.03.2020 r. przez Pawla Kubal, notariusza we Wroctawiu, wpisanego do
repertorium A nr 1000/2020 tut. kancelarii,
wypis aktu notarialnego - umowa przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci, sporzadzonego dnia 24.04.2020 r. przez Pawtla Kubal, notariusza
we Wroctawiu, wpisanego do repertorium A nr 1420/2020 tut. kancelarii, --------
wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydane dnia
27.05.2024 r. z upowaznienia Starosty Wotowskiego, dot. dziatki gruntu nr 42/3,
zaSwiadczenie Nr 103/2024, wydane dnia 29.05.2024 r. z upowaznienia
Burmistrza Gminy Wotéw, informujace o przeznaczeniu dziatki gruntu nr 42/3
AR_32 w obrebie Wotéw, w aktualnie obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Miasta Woléw oraz informujgce o tym, iz
Gmina Woltéw nie podjeta uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji w mys$l przepisow art. 8 ust. 1 ustawy
z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji oraz nie ustanowila Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktérej mowa w art. 25 ww. ustawy,
zaSwiadczenie, wydane dnia 27.05.2024 r. z wupowaznienia Starosty
Wotlowskiego, informujace o tym, iz dziatka nr 42/3 AM-32 obreb Woléw, nie
jest objeta inwentaryzacja stanu lasu ani tez uproszczonym planem urzadzenia
lasu,
ostateczng decyzje Starosty Wolowskiego nr 271/21 z dnia 16.06.2021 r.,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe,----------
ostateczng decyzje Starosty Wolowskiego nr 61/23 z dnia 02.03.2023 r.,
zmieniajaca decyzje nr 271/21,
ostateczng decyzje Starosty Wolowskiego nr 182/24 z dnia 24.06.2024 r.,
zmieniajacq decyzje nr 271/21.

1) Zalacznik nr 1A: Karta lokalu, zawierajaca szczegétowy rozklad lokalu

mieszkalnego oznaczonego numerem K__M__ oraz okreslajaca powierzchnie
pomieszczen wraz z zaznaczonym balkonem/tarasem zielonym;

2) Zalacznik nr 1B: Rzut ___ pietra, tj. __ kondygnacji Budynku B2 z

zaznaczonym kolorem z6itym rzutem lokalizacji Lokalu;



3) Zalacznik nr 1C: Rzut (-) 1 kondygnacji Budynku B2 wraz z zaznaczonymi:
kolorem zielonym miejscem postojowym nr __ w garazu wielostanowiskowym oraz
kolorem z6ttym rzutem lokalizacji komoérki lokatorskiej numer K__ K__; --------

4) Zalacznik nr 2: Plan zagospodarowania terenu, na ktérym oznaczono Budynek
B2, w ktérym znajdowac sie bedzie Lokal wraz z zaznaczonym kolorem zielonym
naziemnym miefjscem postojowym nr __;

5) Zalacznik nr 3: Harmonogram platnosci;

6) Zalacznik nr 4: Prospekt Informacyjny wraz z zatagcznikami;

7) Zalacznik nr 5: Standard wykonczenia Budynku B2 i Lokalu.

§ 3.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Adam Poleé, dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera, oSwiadcza, ze
zobowiazuje sie do wybudowania - w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego,
zadania inwestycyjnego nr 1 - Budynku B2, opisanego w § 1. ust. 5 umowy oraz
do wyodrebnienia i sprzedazy, w stanie wolnym od obcigzerr i roszczen, na
warunkach wskazanych w niniejszej umowie, na rzecz Nabywcy - __, prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem K__M__, o projektowanej
powierzchni uzytkowej ___ m?, usytuowanego na __ pietrze, tj. ___ kondygnagji
Budynku B2, polozonego przy ulicy Lesnej/Glinianej w Wolowie, ktoérego
szczegOlowy rozklad i wskazanie powierzchni pomieszczenn w Lokalu oznaczony
zostal na karcie lokalu, stanowigcej Zatacznik nr 1A do niniejszej umowy, zwanego
dalej ,Lokalem”, wraz z pomieszczeniem przynaleznym, to jest komorka
lokatorska oznaczona numerem K__K_ , o projektowanej powierzchni __ m?,
polozona na (-) 1 (minus pierwszej) kondygnacji Budynku B2, zaznaczong na
rzucie, stanowigcym Zatacznik nr 1C do niniejszej umowy, a o$wiadcza, ze
opisany Przedmiot Umowy zobowiazuje sie kupié, bedgc stanu wolnego/ na
wspolnos¢ ustawowaq / pozostajgc w rozdzielnosci majqtkowej/z funduszy swojego majatku
osobistego i na jego rzecz.

2. Deweloper o$wiadcza, ze z prawem wlasnosci Lokalu bedzie zwigzany udziat w
nieruchomosci wspoélnej, ktéra stanowi grunt - dziatka gruntu nr 42/3 oraz czesci
Budynkéw i wurzadzenia, niestuzagce do wylacznego uzytku wtlascicieli
poszczegdlnych  lokali, objete ksiega wieczysta numer Kw. numer
WR1L/00048667/2 (zwana dalej jako , Nieruchomosé Wspdlna”), obliczonym
zgodnie z dyspozycja art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali (t;.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. poz. 1688) i odpowiadajacym stosunkowi
powierzchni uzytkowej Lokalu do 1acznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wybudowanych w Budynkach wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi, a wielko$¢ udzialu zostanie ustalona po zakoriczeniu prac
budowlanych w obrebie Budynkéw, na podstawie obmiaru powykonawczego
wykonanego przez Dewelopera i bedzie wskazana w Umowie Przyrzeczonej. ------
W ramach tego udziatu w Nieruchomosci Wsp6lnej wiascicielowi opisanego wyzej
Lokalu przystugiwaé¢ bedzie prawo do wylacznego Kkorzystania z: a)
balkonu/tarasu zielonego, przylegajacego bezposrednio do Lokalu, oznaczonego
kolorem z6ttym na zalaczniku nr 1A do niniejszego aktu, oraz b) miejsca
postojowego nr w garazu podziemnym, oznaczonego na zatqczniku nr 1C /
naziemnego miejsca postojowego nr ___, oznaczonego na zatqczniku nr 2.------------

3. Deweloper zobowigzuje si¢, ze Budynek B2 i Lokal beda wybudowane zgodnie ze
standardem opisanym w Zalaczniku nr 5 do niniejszej umowy.




. Deweloper o$wiadcza, ze oznaczone w dokumentacji architektoniczno-budowlanej
numery Budynkoéw, lokali i komoérek lokatorskich moga ulec zmianie przed
przekazaniem Budynkoéw lub ich czesci do uzytkowania i wydaniem zaswiadczeni
o samodzielnosci lokali, przy czym o dokonanej zmianie numeracji Deweloper, w
formie pisemnej, powiadomi Nabywce.
. Deweloper o$wiadcza, ze zastrzega sobie prawo wprowadzenia nieistotnych zmian
w Lokalu i w Budynku B2, wynikajacych z opracowania projektu wykonawczego
lub nadzoru autorskiego projektanta, a zmiany te nie moga dotyczy¢ rozktadu
pomieszczen i powierzchni projektowej Lokalu, ani wplywa¢ na technologie i
standard wykonczenia Budynku B2 oraz Lokalu, ktory jest opisany w Zalaczniku
nr 5 do niniejszej umowy, oraz na jakosc¢ i funkcjonalnos$¢ Lokalu lub ceng, o ktorej
mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.
. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz przed zawarciem niniejszej umowy zawarty umowe
rezerwacyjna w zakresie czasowego wylaczenia z oferty sprzedazy Lokalu oraz
zostala pobrana oplata rezerwacyjna w kwocie ____,- 71, ktéra zostanie zaliczona na
poczet ceny sprzedazy, za§ Deweloper zobowiazuje sie przekaza¢ ww. kwote na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa w § 4 ust. 4 niniejszego
aktu.

/ALBO

Strony zgodnie o$wiadczaja, iz przed zawarciem niniejszej umowy nie zawieraly
umowy rezerwacyjnej w zakresie czasowego wylaczenia z oferty sprzedazy Lokalu.

§ 4.
CENA SPRZEDAZY

1. Strony ustalaja cene sprzedazy za Przedmiot Umowy, to jest cene Lokalu, o ktérym

mowa w § 3. ust. 1 niniejszej umowy, wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscia
(w tym obejmujacymi prawo do wylacznego korzystania z tarasu/balkonu
przylegajacego do Lokalu oraz wybranego naziemnego miejsca postojowego/miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym) oraz pomieszczeniem przynaleznym, to
jest komorka lokatorska, na taczng kwote - ztotych brutto, w tym stawka
podatku VAT liczona wedlug obowigzujacych w dniu zawarcia umowy przepiséw.

2. Strony postanawiajg, ze zmiana powszechnie obowiazujacych przepiséw prawnych

w zakresie stawek podatku VAT w czasie obowigzywania umowy moze wplyna¢
na zmiane ceny, okreslonej powyzej w ust. 1, proporcjonalnie do skutkéw zmian
przepisow. W przypadku zmiany stawek VAT Deweloper bedzie uprawniony do
zmiany ceny, ktora do dnia zmiany stawek VAT nie zostala zaptacona przez
Nabywece, o czym poinformuje na piSmie Nabywce wyznaczajac nowa wysokosé
rat wynikajacych z harmonogramu. Nabywca bedzie uprawniony do akceptaciji tej
zmiany albo do odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisma Dewelopera. W przypadku odstgpienia od umowy zwrot kwot zaptaconych
przez Nabywce tytulem ceny nastapi w ciggu 30 dni od otrzymania przez
Dewelopera pisma Nabywcy informujacego o odstapieniu od Umowy. ---------------
. Strony  oswiadczaja, ze zaplata ceny nastepowaé bedzie zgodnie
z Harmonogramem platnosci, stanowigcym Zalacznik nr 3 do niniejszej umowy, z
zastrzezeniem postanowienia zdania ponizej. Nabywca dokonuje wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie =z postepem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, po zakoniczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Deweloper poinformuje Nabywce na papierze lub innym
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trwalym nosniku o zakoriczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.-
. Cena platna bedzie na indywidualnie przypisany do Nabywcy rachunek bankowy
o numerze (numer subkonta):

wygenerowany w ramach nalezacego do Dewelopera rachunku bankowego,
prowadzonego przez Powszechna Kase Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedziba
w Warszawie (zwany dalej rowniez jako ,Bank”), a za date zaplaty uwaza sie date
uznania wplaty na rachunku bankowym Dewelopera, przy czym ewentualne
koszty przelewéw i prowizji naliczone przez Bank Nabywcy obciazaja Nabywece. -

Rachunek, o ktéorym mowa powyzej jest otwartym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym o subkontach, na ktérym Bank ewidencjonuje wplaty
i wyplaty - odrebnie dla kazdego nabywcy, zas$ na zagdanie Nabywcy Bank podaje
szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu
niniejszej umowy, takie jak data oraz kwoty wplat i wypfat.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na podstawie zlozonej przez
Dewelopera dyspozycji wyplaty srodkéw pienieznych, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu, okreSlonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego zawartym w Prospekcie Informacyjnym, oraz
ceny Lokalu. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne, wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego Umowy Przyrzeczonej.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyplata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa powyze;j. -

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.
. Strony postanawiaja, ze terminy okre§lone w Harmonogramie platnosci oznaczaja
daty uznania rachunku bankowego Dewelopera, a opéZnienie w zaplacie kazdej z
rat uprawnia Dewelopera do naliczenia odsetek ustawowych.
. Po dokonaniu kazdej wplaty tytulem ceny, Deweloper na prosbe Nabywcy
potwierdzi wplyw srodkéw pienieznych z danej transzy na numer rachunku
dedykowany Nabywcy, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej. Deweloper, po kazdej
wyplacie Srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na konto Dewelopera, bedzie wystawial Nabywcy zaliczkowa
fakture VAT w formie elektronicznej na warto$¢ zwolnionych srodkéw i przesle ja
na adres email Nabywcy, wskazany w § 1. ust. 6 niniejszego aktu, na co Nabywca
niniejszym wyraza zgode.
. Srodki pieniezne wplacane przez Nabywce na opisany powyzej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy chronione sa Deweloperskim Funduszem
Gwarancyjnym (zwanym dalej ,Funduszem”), na ktéry Deweloper ma obowigzek
dokonywa¢ terminowych wplat sktadek. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki
na Fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja niniejszej umowy. Skladka stanowi
iloczyn stawki procentowej, ktéra dla Dewelopera wynosi 0,45%, oraz wartosci
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wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Sktadka jest nalezna od dnia dokonania ww. wplaty oraz skladka przekazana na
Fundusz nie podlega zwrotowi.

Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wplat dokonanych przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, w zwiazku z realizacja niniejszej
umowy, w przypadkach wskazanych w art. 48 ust. 112 Ustawy.

Dokonanie przez Fundusz zwrotu wplat, o ktérych mowa powyzej, powoduje
z mocy prawa przejscie na Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny roszczenia
Nabywcy wobec Dewelopera lub Banku, takze po ogloszeniu upadtosci
Dewelopera lub Banku, o zwrot wptaconych przez Nabywce kwot wraz z
odsetkami ustawowymi za opéznienie od dnia dokonania przez Fundusz zwrotu
ww. wplat.
. Strony dopuszczaja zmiane w powierzchni uzytkowej Lokalu do +/- 1,00 m?,
wynikajaca z réznicy pomiedzy obmiarem powykonawczym, o ktérym mowa w §
6. niniejszego aktu, a projektowana powierzchnia uzytkowq Lokalu, okreslong w §
3. ust. 1 niniejszego aktu, ktéra to zmiana nie bedzie miata wptywu na zmiane ceny,
okreslonej powyzej w ust. 1 niniejszego paragrafu.
. W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z réznicy
pomiedzy obmiarem powykonawczym, o ktérym mowa w § 6. niniejszego aktu, a
projektowana powierzchnig uzytkowa Lokalu, okreslong § 3. ust. 1 niniejszego
aktu, o wiecej niz 1,00 m?, Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 14 dni liczonym od daty dokonania odbioru Lokalu
przez Nabywce weryfikujacego ostateczng wielko§¢ powierzchni uzytkowej
Lokalu, w takim przypadku nie stosuje si¢ zapisow o obowiazku zaplaty kary
umownej przez ktérgkolwiek ze Stron niniejszej umowy. Jesli Nabywca nie odstgpi
od umowy w tym terminie, niniejsza umowa pozostaje w mocy, a cena Lokalu
zostanie skorygowana i obliczona stosowanie do powierzchni uzytkowej Lokalu
ustalonej podczas obmiaru pomnozonej przez cene 1 m? lokalu wynoszaca kwote
____,- zlotych brutto. Pozostajaca do uregulowania réznica zostanie uiszczona w
terminie kolejnych 30 dni liczonym od dnia dokonania obmiaru, nie p6Zniej jednak
niz przed data zawarcia Umowy Przyrzeczone;.

§5.
ZMIANY LOKATORSKIE

. Strony ustalaja, ze Nabywcy, w sytuacji, w ktorej bedzie to mozliwe, przystuguje
prawo zlecenia Deweloperowi wykonania zmian w ukladzie $cianek dzialowych
wewnatrz Lokalu oraz dokonania zmian polozenia punktéw elektrycznych,
teletechnicznych, wodnokanalizacyjnych i centralnego ogrzewania, zgodnie z
ponizszymi zapisami.
. Proponowane zmiany, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ wprowadzone pod
warunkiem, iz nie stanowigq one zmian istotnych w rozumieniu art. 36a ustawy
Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. oraz musza by¢ uprzednio zaakceptowane
przez Projektanta i Dewelopera.
. Proponowane zmiany, okre$lone w ust. 1, Nabywca zobowiazany bedzie zgtosi¢
Deweloperowi osobiScie, na piémie na adres wskazany w nagléwku umowy lub
mailem na adres zmianylokatorskie@emka-inwest.eu, w nieprzekraczalnym
terminie do 10 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy. Uzgodnienie szczegétowych
warunkéw wykonania zmian lokatorskich nastapi w podpisanym przez Strony
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protokole zmian lokatorskich, ktéry bedzie obejmowat:
1) specyfikacje zaméwionych przez Nabywce zmian, w tym wykonania robot
dodatkowych lub zamiennych, badZ zaniechania wykonania czesci rob6t;---------

2) okreslenie czasu niezbednego na wykonanie zmian, z ewentualng zmiang
terminu przekazania Przedmiotu Umowy Nabywcy, przy czym zmiana taka
moze wymagac zawarcia aneksu do niniejszej umowy;

3) rozliczenie wykonania takich zmian, ktére obejmowac bedzie zwiekszenie
badZ pomniejszenie ceny przy zastosowaniu stawek obowiazujacych u
Dewelopera.
Za kazdorazowe uzgodnienie warunkéw wykonania zmian lokatorskich
Deweloperowi przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 500,- zt, co Nabywca
akceptuje i nie wnosi zadnych zastrzezen, a przedmiotowa ptatnoé¢ nastapi przed
dokonanym uzgodnieniem. Dla unikniecia wszelkich watpliwosci, w sytuacji, w
ktérej Nabywca po wczedniejszym uzgodnieniu bedzie wnosil o dalsze zmiany,
wczeéniej nieuzgodnione, ww. wynagrodzenie bedzie uiszczane ponownie. ---------
. Poza oplata, o ktérej mowa powyzej, w sytuacji, gdy zmiany sa znaczace, Nabywca
ponosi¢ bedzie dodatkowo koszty zwigzane z dokonaniem wyceny zmian
lokatorskich, to jest: wynagrodzenia Projektanta oraz Dewelopera za dokonanie
wyceny zmian lokatorskich i mozliwosci ich wykonania. Koszty te wynikaja z
cennika dostepnego do wgladu pod adresem wskazanym w § 17. ust. 2 niniejszego
aktu. Jedli Nabyweca nie zdecyduje sie w terminie 5 dni od przekazania wyceny
zmian lokatorskich na ich wykonanie, Deweloper wystawi fakture VAT za wycene
zmian lokatorskich oraz wynagrodzenie Dewelopera za uzgodnienie warunkéw, o
ktéorym mowa powyzej w ust. 3, w ciggu 7 dni od uptywu tego terminu. Faktura
bedzie ptatna w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.
. Jezeli Nabyweca zaakceptuje zaproponowana wycene zmian wéwczas strony zawra
umowe na wykonanie zmian lokatorskich, a Nabywca wplaci ustalong cene, w
tym koszty zwigzane z dokonaniem wyceny zmian lokatorskich w terminie 7 dni,
liczac od dnia zawarcia umowy na wykonanie zmian lokatorskich.
. W przypadku zamiaru wykonania przez Nabywce zmian sposobu wykoriczenia
Lokalu, po jego odbiorze, Nabywca zobowiazany jest do:
1) wykonania projektu;
2) uzgodnienia planowanych zmian z Projektantem oraz z zarzadem wspoélnoty
mieszkaniowej lub - w razie nie zawigzania sie wsp6lnoty mieszkaniowej - z
Deweloperem;

3) uzyskania stosownych pozwolerr, jedli sa konieczne zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, w tym z Prawem Budowlanym;

4) zapewnienia nadzoru technicznego;
5) dostarczenia projektantowi Budynkéw oraz zarzadowi wspodlnoty
mieszkaniowej lub - w razie nie zawiazania sie¢ wspélnoty mieszkaniowej -
Deweloperowi - kopii dokumentacji wprowadzonych zmian,

6) uiszczenia oplaty, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej.

. Strony ustalajg, ze Nabywca bedzie mie¢ mozliwo$¢ wstepu na teren budowy w
okresie realizacji Inwestycji po uprzednim uzgodnieniu terminu z Deweloperem i
w obecnosci upowaznionego pracownika Dewelopera, przy czym nie moze by¢ to
wiecej niz dwa razy.
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§ 6.
ODBIOR LOKALU

1. Po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku B2 oraz
pod warunkiem uregulowania przez Nabywce wszystkich naleznosci
wynikajacych z niniejszej umowy wobec Dewelopera, Deweloper zobowiazuje sie
do przekazania, a Nabywca do odbioru, Lokalu. Deweloper zobowigzuje sie do
zawiadomienia Nabywcy o terminie i godzinie odbioru Lokalu pisemnie, listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru oraz dodatkowo e-mail, nie p6Zniej niz do
30.12.2025 roku. W przypadku, gdy Nabywca opéZnia sie z wplaty ktérejkolwiek
raty ceny sprzedazy, termin odbioru moze zosta¢ przesuniety przez Dewelopera
stosownie do wielkosci opdznienia.

2. Jezeli Nabywca sa dwie lub wiecej os6b, kazda z nich jest uprawniona solidarnie do
dokonania odbioru, przy czym moze tego dokonac osobiscie lub za posrednictwem
nalezycie umocowanego petnomocnika.

3. Odbior Lokalu odbedzie sie przy swietle dziennym i zostanie udokumentowany
protokolem sporzadzonym w formie pisemnej, do ktérego Nabywca moze zglosi¢
wady. Szczeg6towe zasady odbioru Lokalu okresla art. 41 Ustawy.

4. Z chwilg odbioru na Nabywce przechodza wszystkie korzysci, ciezary i ryzyka
zwigzane z Przedmiotem Umowy. Oplaty eksploatacyjne, w szczegdlnosci za tzw.
,media” obcigzaja Nabywce od dnia nastepujacego po dniu, w ktérym dokonano
odbioru Lokalu. Stan licznikéw zostanie podany w protokole odbioru. ---------------

5. W protokole odbioru Lokalu Strony wskaza powierzchni¢ Lokalu ustalong
obmiarem powykonawczym dokonanym wedlug normy PN-ISO 9836:2022-07
i wedlug nastepujacych zasad:

e pomiar bedzie wykonany w mieszkaniu calkowicie wykonczonym, a wiec z
tynkami,
e pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscia do 0,01 m?, --------
e do powierzchni uzytkowej lokalu nie zostang wliczone powierzchnie pod
Scianami dzialowymi.

6. W zwigzku z dazeniem do ciagltego ulepszania produktu Deweloper zastrzega
sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia na elementy nie gorszej jakosci i
standardu.

7. Wszelkie pozostale prace wykoriczeniowe, rowniez opisane w ust. 8 niniejszego
paragrafu, Nabywca wykonywa¢ bedzie na wlasny koszt i ryzyko, ponoszac
odpowiedzialno$¢ za dziatania swoich wykonawcéw, jak i za dzialania wlasne,
przestrzegajac zasad bhp, p.poz., porzadku domowego, a w szczegdlnosci
utrzymania porzadku w czes$ciach wspoélnych nieruchomosci (korytarze, klatki
schodowe itp.).

8. Nabywca zobowigzuje si¢ w terminie 180 dni liczac od dnia odbioru Lokalu
nalezycie wykona¢ roboty wykonczeniowe, tj. okladziny Scian, podtég, montaz
urzadzen sanitarnych i osprzetu elektrycznego, stolarki otworowej wewnetrznej.--

9. Nabywca zobowiazuje sie udostepni¢ Lokal Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego oraz Deweloperowi celem kontroli nalezytego wykonania robét
wykonczeniowych,  umozliwiajacych  uzytkowanie lokalu zgodnie =z
przeznaczeniem, a opisanych powyzej.
Deweloper informuje, iz niewykonanie rob6t wykorczeniowych, o ktérych mowa
powyzej, skutkowac bedzie cofnieciem pozwolenia na uzytkowanie Budynku, a
Nabywca os$wiadcza, iz zobowiazuje sie wéwczas pokryé w calosci koszty
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10.

zwiazane z ponownym uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie Budynku oraz
ewentualne odszkodowania dla oséb trzecich, zwigzane z zaistniala woéwczas
sytuacja.
Nabywca o$wiadcza, ze wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia
nieruchomosci wspodlnej, ktére powstaly podczas prowadzenia robot
wykonczeniowych przez niego lub powstale w trakcie przeprowadzki do Lokalu i
z Lokalu Nabywcy, zostang w pelni przez niego pokryte.

§7.
ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ

. Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku B2 i zaswiadczenia

o samodzielnoéci Lokalu oraz po odebraniu Lokalu przez Nabywce
i zaptaceniu catkowitej ceny za Przedmiot Umowy, Strony zobowiazuja sie zawrzeé
w formie notarialnej przyrzeczona umowe sprzedazy Przedmiotu Umowy
opisanego w § 3. ust. 1 niniejszego aktu (zwana dalej réwniez ,Umowgq
Przyrzeczonq”). Deweloper o$wiadcza, ze umowa przyrzeczona zostanie zawarta
nie pdézniej niz w terminie do dnia 30.03.2026 roku, pod warunkiem spelnienia
obowiazkéw wskazanych w zdaniu poprzednim.

. Deweloper zawiadomi Nabywce - listem poleconym - o miejscu i terminie

podpisania Umowy Przyrzeczonej w formie aktu notarialnego, co najmniej na 14
dni przed planowana data jej podpisania. Zawiadomienie powyzsze moze by¢
dodatkowo dokonane telefonicznie, e-mail, itp.

. W przypadku nie stawienia sie¢ przez Nabywce w wyznaczonym pierwotnie

terminie, Deweloper niezwlocznie wyznaczy ponownie termin na podpisanie
Umowy Przyrzeczonej i poinformuje Nabywce o tym, w sposéb okreslony w ust. 2
niniejszego paragrafu.

. Deweloper zobowiazuje si¢ do przygotowania dokumentéw dotyczacych

Inwestycji i Dewelopera potrzebnych do zawarcia Umowy Przyrzeczonej.------------

§8.
REKOJMIA

. Nabywcy przystuguja, zgodnie zobowigzujacymi przepisami, uprawnienia z

tytutu rekojmi, w tym:
1) na wady budynku mieszkalnego - 5 lat;
2) pozostate elementy wykoriczenia - 2 lata,
przy czym jej bieg rozpocznie sie: w odniesieniu do Lokalu od dnia dokonania
odbioru, a w odniesieniu do czesci wspdlnych Nieruchomosci i Budynkéw - od
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

. Strony postanawiaja, ze gwarancji na elementy wyposazenia Lokalu (piec,

kaloryfery, okna, drzwi wejsciowe, itp.) udzielaja producenci lub dostawcy tych
elementéw, a okres gwarancji wynika z dokumentéw gwarancyjnych
przekazanych Deweloperowi przez takiego producenta badZ dostawce. Dla
unikniecia wszelkich watpliwosci Deweloper os§wiadcza, Ze nie udziela dodatkowej
osobnej gwarancji na Lokal i w zwigzku z tym nie wystawia zadnych dodatkowych
dokumentéw gwarancyjnych, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i ma w tym
zakresie pelng wiedze.

. Deweloper jest zobowigzany do usuniecia wad, o ktérych zostal powiadomiony

pisemnie.
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§9.
ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

1. W umowie zbycia pierwszego lokalu w Budynkach zostanie ustalony spos6b
zarzagdu nieruchomoscia wspélng, w szczegdlnosci zarzad ten moze zostac
powierzony, do czasu podjecia innej decyzji przez Wspodlnote Mieszkaniowa,
osobie fizycznej lub prawnej wskazanej przez Dewelopera, na co Nabywca wyraza
zgode. Do czasu ustalenia sposobu zarzadu administrowaé Nieruchomoscig bedzie
Deweloper lub podmiot przez niego wskazany.

2. Zarzad nieruchomoscia wsp6lna sprawowany bedzie zgodnie z ustawg o wlasnosci
lokali.

3. Od dnia odbioru Lokalu protokotem zdawczo - odbiorczym do dnia zawarcia
Umowy Przyrzeczonej Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty wynagrodzenia
za administrowanie oraz kosztéw utrzymania czesci wsp6lnych Budynkéw oraz
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem Lokalu w czesci niepokrytej przez Nabywce,
przy czym zaliczka na te koszty bedzie nie wyzsza niz 5,- z1 liczone za kazdy 1,00
m? powierzchni uzytkowej Lokalu K__M__ i komorki lokatorskiej K_K_, a
oplata za zuzycie wszelkich mediéw doprowadzonych do Lokalu bedzie wyliczana
na podstawie wielkosci ich zuzycia. Strony postanawiaja, Ze wynagrodzenie za
sprawowanie zarzadu nie bedzie odbiegac od rynkowego dla inwestycji o tego typu
standardzie i tego typu lokalizacji oraz zakresu przyjetych obowigzkéw. -------------

§10.

ODSTAPIENIE OD UMOWY. KARY UMOWNE. ZWROT SRODKOW
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ust.
1 Ustawy, to jest:
1) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;-----
2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian w
Prospekcie Informacyjnym, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;----------
3) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy;
W wypadkach wskazanych powyzej w pkt 1) - 5) Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
6) gdy nie doszlo do zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie wyznaczonym
zgodnie z § 7. niniejszej umowy, a Nabywca wywigzal sie ze wszystkich
obowiazkéw wobec Dewelopera oraz pod warunkiem wyznaczenia
Deweloperowi 120-dniowego terminu na zawarcie Umowy Przyrzeczonej.
W razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. W takim przypadku Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdZnienia w
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wysokosci 5 % ceny brutto;

7) gdy w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.

10 ust. 1 Ustawy - Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu

przez bank zwrotu srodkéw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy - Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie 60 dni od

dnia zawarcia umowy,

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera na papierze
lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nieprzekazania Nabywcy
o$wiadczenia Banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 10

dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego - Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60

dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu
warunku gwarancji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Ponadto, Strony zgodnie postanawiajg, iz Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:
1) w sytuacjach, o ktérych mowa w § 4 ust. 21 9 umowy;

2) w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu do jego dyspozycji trwajacej
powyzej 60 dni.

W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie pkt 1
lub 2 powyzej wplacone przez niego Srodki pieniezne podlegaja zwrotowi.----------
W sytuacji okreslonej w pkt 2 Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej
za pierwsze trzy miesigce zwloki w wysokosci 0,5% wartosci Lokalu badz jego
niewydanej czeéci za kazdy pelny miesiac zwloki oraz za kazdy dzienn zwloki
powyzej trzech miesiecy w wysokosci odsetek ustawowych liczonych od wartosci
Lokalu badz jego niewydanej czesci, jednakze nie wiecej niz w wysokosci 5% ceny
brutto Przedmiotu Umowy.
3. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce zwrot srodkéw pienieznych
znajdujacych sie na otwartym rachunku powierniczym, o ktérym mowa w § 4. tej
umowy, zostanie dokonany przez Bank niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstgpieniu, ztozonym w formie, o ktorej mowa w ust. 8 ponizej, jednak nie
pozniej niz w terminie 7 dni roboczych dla banku od dnia jego otrzymania, na
rachunek bankowy Nabywcy wskazany w tym os$wiadczeniu, za$ zwrot
pozostatych Sérodkéw pienieznych zostanie dokonany przez Dewelopera w
terminie 30 dni od dnia odstapienia od umowy.
4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadkach okreslonych w art. 43
ust. 7 i 8 Ustawy, to jest w razie:
1) opdznienia Nabywcy w zaplacie ktoérejkolwiek z rat ceny sprzedazy
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5.

10.

11.

. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy:

okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania przez Dewelopera w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce tego
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej; --------

2) niestawienie sie przez Nabywce do odbioru Przedmiotu Umowy lub do
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia mu
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej. -------

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, zwrot Srodkéw
pienieznych znajdujacych sie na otwartym rachunku powierniczym, o ktérym
mowa w § 4. tej umowy, zostanie dokonany przez Bank niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu, jednak nie p6zniej niz w terminie 7 dni
roboczych dla banku od dnia jego otrzymania, za§ zwrot pozostatych srodkow
pienieznych zostanie dokonany przez Dewelopera w terminie 30 dni od dnia
odstgpienia od umowy, z potraceniem kary umownej w wysokosci 5 % ceny brutto
Przedmiotu Umowy.

. W razie odstgpienia od niniejszej umowy, Strony zachowuja roszczenia z tytulu

zastrzezonych kar umownych, jednakze laczna kwota kar umownych nie moze
przekraczaé 5 % ceny brutto Przedmiotu Umowy.

a) wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;-----------

b) jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Przedmiotu Umowy.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazuje si¢
do wyrazenia zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Przedmiotu Umowy w formie wymaganej wlaSciwymi przepisami, tj.
poprzez zlozenie stosownego oS$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym w terminie 14 dni liczonym od dnia doreczenia
Nabywcy o$wiadczenia o odstapieniu od umowy. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Deweloperowi przystugiwac bedzie roszczenie o naprawienie szkody tym
wywolanej.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce lub Dewelopera zgodnie z
art. 43 Ustawy, Bank wyplaca Nabywcy nalezne mu $rodki po otrzymaniu i
weryfikacji nastepujacych dokumentow:
1) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia o odstapieniu od umowy, zawierajacego
powolanie podstawy odstapienia,

2) oryginatu (lub kopii) oéwiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej

z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, o zgodzie na wykre$lenie z
wladciwej ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci Przedmiotu
Umowy, a odstepujacym od umowy jest Nabywca,

3) dowodu doreczenia odwiadczenia o odstgpieniu od Umowy drugiej stronie
umowy, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od umowy.
Wykonujacy prawo odstgpienia ponosi wszelkie koszty z nim zwiazane, z
zastrzezeniem postanowienia art. 44 ust. 2 Ustawy.
Za zgoda obu Stron niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, na
warunkach okreSlonych w pisemnym porozumieniu Stron. W przypadku
rozwigzania tej umowy, Strony przedstawig Bankowi zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
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mieszkaniowym rachunku powierniczym. Warunkiem realizacji wyplaty jest
ztozenie w Banku umowy w formie aktu notarialnego rozwigzujacej niniejsza
umowe.

§11.

UZGODNIENIA DODATKOWE

. Deweloper zastrzega sobie prawo do obciazenia Nieruchomosci stuzebnosciami
lub prawem uzytkowania, w tym nieodptatnymi i nieograniczonymi czasowo, na
rzecz kazdoczesnych wlascicieli nieruchomosci sasiadujacych, w tym na rzecz
kazdoczesnych wlascicieli badZ wspétwlascicieli sgsiedniej dziatki gruntu nr 42/4,
w szczegodlnosci polegajacych na: prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez
Nieruchomos$¢ wewnetrznymi drogami i chodnikami, S$ciezkami zielonymi,
rowniez w zakresie przejazdu przez te dziatke gruntu dla wszelkich stuzb, w tym
strazy pozarnej; prawie dostepu i korzystania z terenéw zielonych, placéw zabaw i
miejsc rekreacji, zlokalizowanych na Nieruchomosci; prawie przeprowadzania
przez Nieruchomo$¢ i utrzymania na niej dowolnych sieci, a takze na prawie
dostepu do ww. sieci w zakresie niezbednym do ich kontroli, napraw, eksploatacji
1 usuwania awarii, oraz na rzecz podmiotéw Swiadczacych ustugi dostawy
mediéw, w szczegdlnosci: wody, gazu, energii elektrycznej, Internetu, polaczen
telekomunikacyjnych, odbioru nieczystosci ptynnych, polegajacych miedzy innymi
na umozliwieniu dostepu do Nieruchomosci w celu posadowienia sieci lub
przytaczy, wraz z prawem swobodnego dostepu do nich, ich konserwacji,
modernizacji lub rozbudowy, jezeli okaze sie to konieczne dla potrzeb Budynkéw
oraz polozonych w nim lokali, a takze zastrzega sobie prawo do obciazenia
Nieruchomosci roszczeniami przysztych wilascicieli lokali o zawarcie
przyrzeczonych uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, innych niz opisany w § 3.
niniejszej umowy Lokal Nabywcy, na co Nabywca nieodwotalnie wyraza zgode.--
. Deweloper oswiadcza, ze budowa Budynkéw w ramach Inwestycji moze
spowodowa¢ konieczno$¢ ustawienia ogrodzenia placu budowy i zapewnienia
dojazdu. W takim wypadku, po zakonczeniu prac Deweloper przywroéci
Nieruchomos¢ do stanu poprzedniego.
. Deweloper zobowiazuje sie do zapewnienia ilosci miejsc postojowych nie mniejszej
niz okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacego dla Nieruchomosci. Deweloper zastrzega sobie prawo do
zwiekszenia ilosci miejsc postojowych w stosunku do okreslonej powyzej ilosci.----
. Nabywca wyraza zgode na przekazanie przez Dewelopera do wylacznego,
bezterminowego i nieodplatnego korzystania z czesci Nieruchomosci Wspélnej
stanowigcej balkony, przylegajace bezposrednio do lokali, tarasy zielone
przylegajace bezposrednio do lokali znajdujacych sie¢ na parterze Budynkow,
naziemne miejsca postojowe oraz miejsca postojowe w  garazach
wielostanowiskowych, na rzecz kolejnych nabywcéw lokali w budowanych
Budynkach (podzial do korzystania), z zachowaniem praw przystugujacych
Nabywcy na podstawie § 3. niniejszego aktu. W Umowie Przyrzeczonej Nabywca
udzieli pelnomocnictwa Deweloperowi do okreslenia sposobu korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej oraz do dokonania takiego podziatu.
. Stawajacy ustalaja, ze wszelkie koszty zwigzane z korzystaniem i utrzymaniem
okreslonych czeséci Nieruchomosci Wspdlnej ponosi¢ beda wytacznie wtasciciele
lokali z nich korzystajacy.
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6. Nabywca oswiadcza, ze bedzie przestrzega¢ zasad podzialu do korzystania, o
ktérym mowa powyzej oraz nie bedzie rosci¢ sobie praw do wspotposiadania i
wspotkorzystania z czeéci wspélnych Nieruchomosci, ktére nie zostaly w niniejszej
Umowie Nabywcy przekazane do jego wylacznego posiadania lub korzystania i z
tego tytutu nie bedzie wysuwac roszczen finansowych.

7. Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgode na nieodplatne i
nieograniczone czasem umieszczanie na Nieruchomosci i Budynku na niej
posadowionym, w miejscu i sposéb ustalony przez Strone Sprzedajaca, zwyklej
tablicy zawierajacej znak firmowy (logo) spétki pod firma EMKA INWEST Spétka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu, a takze masztu z
flaga z logo ww. spotki, na potwierdzenie jaki podmiot realizowat Inwestycje. ------

§12.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy dla swej waznosci wymagaja zachowania tej
formy, w jakiej zostala zawarta niniejsza Umowa.

§13.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), Kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351, ze zmianami) oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177).

§ 14.
Wszelkie spory powstale na tle niniejszej Umowy rozstrzygane beda polubownie, a w
przypadku braku mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu, rozstrzygane beda
przez sad powszechny we Wroctawiu.

§15.
Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy ktérekolwiek z postanowien niniejszej
Umowy okaze sie niewazne lub bezskuteczne, wszystkie pozostate postanowienia
Umowy pozostana wazne i skuteczne.

§16.

1. Strony postanawiajg, ze niniejszej umowa w zakresie spraw nig objetych jest
kompletnym, jedynym i catkowitym porozumieniem pomiedzy Stronami i
zastepuje wszelkie wczedniejsze negocjacje, uzgodnienia, oferty i ustalenia. Cenniki
i wszelkie informacje zamieszczone w ulotkach, innych materiatach reklamowych
oraz na stronie internetowej Dewelopera, za wyjatkiem Prospektu Informacyjnego,
nie maja charakteru wiazacego i nie stanowia oferty w rozumieniu Kodeksu
cywilnego.

2. Nabywca os$wiadcza, ze wszystkie indywidualne ustalenia Stron zawarte w
niniejszej umowie sa dla niego zrozumiale, a propozycje Dewelopera zostaly
przyjete bez uwag, badZ zmienione w trybie negocjacji przez Strony i wyraza zgode
na wlaczenie tych zmian do tresci niniejszej umowy, rowniez w rozumieniu art. 35
ust. 213 Ustawy.
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3. W przypadku ubiegania si¢ przez Nabywce o bankowy kredyt hipoteczny na zakup
Przedmiotu Umowy, Nabywca moze dokonac cesji calosci lub czesci wierzytelnosci
wynikajacej z niniejszej umowy na rzecz banku. Cesja na rzecz innego podmiotu
mozliwa jest jedynie za uprzednig pisemna zgoda Dewelopera.

4. Deweloper zobowiazuje sie, na wniosek Nabywcy przygotowaé wszystkie
dokumenty znajdujace si¢ w posiadaniu Dewelopera, a niezbedne do uzyskania
kredytu na zakup Lokalu.

§17.

1. Wszelkie skladane Nabywcy o$wiadczenia, zawiadomienia, o ktérych mowa w
postanowieniach niniejszej umowy, skladane beda na piSmie idoreczane za
pomoca poczty lub przesylek kurierskich albo osobiécie na adres Nabywcy
wskazany w komparycji niniejszej umowy.

2. Wszelkie sktadane Deweloperowi o$wiadczenia, zawiadomienia, o ktérych mowa
w  postanowieniach  niniejszej umowy, skladane beda na piSmie
i doreczane za pomoca poczty lub przesylek kurierskich albo osobiscie na adres
Dewelopera wskazany w komparycji niniejszej umowy.

3. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego pisemnego (listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru) powiadomienia o zmianie adresu, w terminie 7 dni od
dokonania zmiany, co nie wymaga dodatkowego aneksu.

4. Deweloper moze kompensowac swoje naleznosci wynikajace z niniejszej umowy.-

5. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych
podanych w niniejszej umowie lub w innych dokumentach, w szczego6lnosci na
przekazywanie tych danych bankowi prowadzacemu dla Inwestycji rachunki
powiernicze badz bankowi finansujacemu Inwestycje w zakresie jaki zwigzany jest
z wykonaniem niniejszej umowy oraz w ramach tych czynnosci
w jakich Nabywca wystepuje lub wystepowaé bedzie jako strona umoéw
cywilnoprawnych. Nabywca ma prawo wgladu do swoich danych osobowych
przetwarzanych przez Dewelopera oraz do ich aktualizacji i poprawiania.-----------

§18.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, tj. koszty notarialne przy
sporzadzaniu niniejszej umowy i koszty oplaty sadowej ponosza Strony po potowie,
zgodnie z treScig art. 40 ust. 2 Ustawy, natomiast koszty Umowy Przyrzeczonej ponosi
w catosci Nabyweca.

§19.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, , jako
wnioskodawcy, zadaja, aby notariusz, dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92
ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci
polegajacej na zlozeniu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku
wieczystoksiegowego, obejmujacego zadanie skierowane do Sagdu Rejonowego w
Wotowie, IV Wydziatu Ksiag Wieczystych, o wpis dziale III ksiegi wieczystej Kw.
numer WR1L/00048667/2, roszczenia o wybudowanie Budynku B2, wyodrebnienie
z niego lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem K__M__, usytuowanego na
__pietrze, tj. __ kondygnacji, o projektowanej powierzchni uzytkowej ___ m? wraz
z pomieszczeniem przynaleznym, to jest komoérka lokatorska oznaczong numerem
K_K_, o projektowanej powierzchni ___ m?, opisanego w § 3. tego aktu, a
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nastepnie przeniesienie wlasnosci tego lokalu, ze zwigzanymi z tym Lokalem
prawami, na rzecz ,syna__, PESEL: ___.

2. Strony umowy wskazuja, iz uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, bedzie spotka
pod firma EMKA INWEST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
we Wroclawiu (adres do korespondencji: 56-120 Brzeg Dolny, ul. Bolestawa
LeSmiana nr 14 m. 7, NIP Spoétki 895-19-94-435, REGON Spoétki 021504448). ----------

3. Strony umowy wskazuja adresy podane w komparycji aktu jako swoje adresy do
doreczen.

§ 20.
Deweloper o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT od
czynnosci objetej tym aktem.

§21.
Notariusz pouczyl Strony o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w
szczegOlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza
obowiazek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci
notarialnej, a takze o tresci art. 35, 38 oraz 42, 43, 44 i 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a w szczegélnosci, iz:
1) postanowienia umowy deweloperskiej mniej korzystne dla Nabywcy anizeli
przepisy Ustawy sa niewazne, a w ich miejsce stosuje sie odpowiednie przepisy
Ustawy,
2) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 Ustawy, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od Umowy,
3) w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
i 8 Ustawy, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

§22.
1. Pobrano czesciowo przelewem i czeSciowo gotoéwka:
a) oplate sadowa na mocy art. 43 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1125 z pdézn. zm.)
..................................................................................................... 150,00 z1
b) wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie tego aktu na mocy § 2, § 3, § 6 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1473) ........ ___,00 z}
c¢) podatek VAT (stawka 23%) od kwoty z pkt b) na mocy ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z pézn. zm.)
...................................................................................................... _ 00zt

Oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

21



2. Podane w ust. 1 powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie
wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (fgcznie 246,00 z?)
oraz kosztéw wypisoéw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawna ich pobrania zostana
podane na kazdym z wypisow.

3. Na podstawie art. 84a §5. ustawy - Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3.
rozporzadzenia Ministra Finanséw 2z dnia 28 Ilutego 2023 r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U.
2023, poz. 378) - pobrano optate w kwocie 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej, ktéra w calosci przekazana zostanie do Krajowej Rady
Notarialne;.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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