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PROSPEKT INFORMACYJNY 
dla inwestycji (Przedsięwzięcie Inwestycyjne) pn. Osiedle „Przy Młynie” w Wołowie 

 
Zadanie inwestycyjne nr 1, budynek B1, B2, B3 i B8 

Zdjęcie poglądowe, nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego 

data sporządzenia prospektu: 01.04.2025r.  
 
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 
 

 

  

 
Niniejszy Prospekt Informacyjny został opracowany na podstawie ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Dane oraz informacje w nim zawarte zostały 
przygotowane przy zachowaniu maksymalnej staranności i rzetelności. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CZĘŚĆ OGÓLNA 
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I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper EMKA INWEST sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu, KRS nr 0000383678 

Adres  
Siedziba: ul. Korzeńska 15, 51-126 Wrocław 
Biuro handlowe / biuro budowy: ul. Bolesława Leśmiana 14/7, 56-120 Brzeg Dolny 

Numer NIP i REGON NIP: 895 19 94 435 REGON: 021504448 

Numer telefonu Dział sprzedaży    +48 607 462 503 
Dział serwisu:        +48 785 833 095 
Dział techniczny:  +48 692 445 239 
                                 +48 785 833 095 

                                 +48 698 106 340 
Adres poczty elektronicznej biuro@emka-inwest.eu 

Numer faksu brak 
Adres strony internetowej dewelopera www.emka-inwest.eu 

 
 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 
Adres Inwestycja „WYSZYŃSKIEGO”, ul. Wyszyńskiego 2 A do D, 56-120 Brzeg Dolny 

 
Data rozpoczęcia zadanie inwestycyjne nr 1 (Budynek część A) -  24.09.2020 r.  

 
Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

I Etap – zawiadomienie PINB o braku sprzeciwu do zgłoszenia Inwestora w przedmiocie 
zakończenia budowy (25.01.2023r.) 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Inwestycja STARA CEGIELNIA, ETAP I, ul. Gliniana 4 – 10 w Wołowie (kod pocztowy 56-100) 

Data rozpoczęcia 27.07.2021r. 
 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na 
użytkowanie 

Decyzja nr 40/24 PINB w Wołowie z dnia 08.04.2024r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
Adres Ul. Ossolińskiego 14A  i 14B w Brzegu Dolnym 
Data rozpoczęcia 31.08.2023r. 
Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na 
użytkowanie 

Decyzja nr 9/25 PINB w Wołowie z dnia 06.02.2025r. 

 
 

Czy przeciwko 
deweloperowi 
prowadzono lub 
prowadzi się 
postępowania 
egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł 

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono w przeszłości oraz nie jest prowadzone obecnie żadne 
postępowanie egzekucyjne, w tym na kwotę powyżej 100.000 zł 

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer 
obrębu ewidencyjnego1) 

dz. nr 7, am-29, 62/32, 62/33 62/34, am-22, obręb Wołów, ul. Inwalidów Wojennych 8 

Numer księgi wieczystej Działka nr 7 – KW nr:  WR1L/00026415/1 
Działka nr 62/32 – KW nr: WR1L/00049106/9 
Działka nr 62/33 i 62/34 – KW nr WR1L/00047824/4 
 
Deweloper zamierza dokonać scalenia wieczystoksięgowego ww. nieruchomości do jednej księgi 
wieczystej prowadzonej dla działki nr 7 (WR1L/00026415/1) 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości 
lub wnioski 
o wpis w dziale 
czwartym księgi 
wieczystej 

1. Księga Wieczysta prowadzona dla działki nr 7,  KW nr WR1L/00026415/1, - w dziale IV nie 
zawiera wpisów 
2. Księga wieczysta prowadzona dla działki nr 62/32, nr KW WR1L/00049106/9 – w dziale IV nie 
zawiera wpisów; 
3. Księga wieczysta prowadzona dla działki nr 62/33 i 62/34, KW nr WR1L/00047824/4 – w dziale 
IV nie zawiera wpisów. 

 
W przypadku braku 
księgi wieczystej 
informacja 
o powierzchni działki i 
stanie prawnym 
nieruchomości 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na 
warunki życia 

W bezpośrednim sąsiedztwie nie ma obiektów negatywnie wpływających na warunki życia. Działka nr 7, na 
której realizowane będzie zadanie inwestycyjne, położona jest przy ul. Inwalidów Wojennych. Pozostałe 
działki położone są w głębi całej nieruchomości, nie mają bezpośredniego dostępu do ul. Inwalidów 
Wojennych, od zachodniej strony będą graniczyły z wewnętrzną drogą – ul. Lawendową, która obsługiwać 
będzie docelowo osiedle domów jednorodzinnych. 
Od strony zachodniej i północnej znajduje się wyłącznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
(wolnostojąca lub szeregowa) oraz pola i łąki, przeznaczone do przyszłej zabudowy jednorodzinnej. Na 
wysokości budynku nr B8 (obiekt istniejący) od zachodu znajduje się Zespół Szkół Specjalnych i Placówek 
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Oświatowych w Wołowie. 
Od południa i wschodu znajduje się zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (kamienice od 2 do 4 
kondygnacji naziemnych). W bliskim sąsiedztwie od południa znajduje się niski pawilon handlowy, w 
którym funkcjonuje sklep Żabka. 
W niedalekiej odległości w kierunku północno-wschodnim istnieje zabudowa handlowa (markety Lidl, i dalej 
Biedronka oraz inne sklepy) oraz skład budowlany.   

Akty planowania 
przestrzennego i 
inne akty prawne na 
terenie 
objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Uchwała nr LIII/328/2013 rady miasta w Wołowie w sprawie uchwalenia 
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego – Miasto Wołów 
.  (Dz. U. Województwa Dolnośląskiego z dnia 20 listopada 2013r. poz. 
5833) 

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 
Miejscowy plan odbudowy 
Inne 

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu działki  62/32,62/33,62/34 znajdują się na obszarze MW/28 (tereny 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), działka 7 znajduje się na 
obszarze MWU/2 (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 
usługami 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

MPZP nie przewiduje takiego wskaźnika 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

MPZP nie przewiduje takiego wskaźnika 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

maksymalna powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć 50% 
powierzchni działki 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

1. § 4.5.7) MPZP  dla terenu MWU/2 dopuszcza się wysokości 
noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 4 
kondygnacji nadziemnych , lecz nie więcej niż 16m; tu plan dopuszcza 
dachy płaskie. 
2. MPZP dla terenu MW/28 dopuszcza zachowanie w remontowanych 
istniejących wielorodzinnych budynkach mieszkalnych dachów płaskich 
(na tym terenie nie ma istniejących obiektów); w nowoprojektowanych 
budynkach mieszkalnych należy stosować dachy o symetrycznych 
układach połaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu 
dachówką ceramiczną lub innymi materiałami o fakturze 
dachówkopodobnej. MPZP ustala ograniczenie wysokości 
noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 4 
kondygnacji plus poddasze użytkowe, lecz nie więcej niż 16m od poziomu 
terenu do szczytu kalenicy. 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie 
czynnej 

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 
20% powierzchni działki 

Minimalna liczba 
miejsc do 
parkowania 

MPZP stanowi o zastosowaniu odpowiedniej liczby miejsc parkingowych 
dla samochodów osobowych; Inwestor zastosował zasadę  jedno miejsce 
parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz jedno miejsce parkingowe na 
każde rozpoczęte 30 m2 powierzchni usługowej 

Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Teren nie jest objęty żadną z form ochrony przyrody. Teren działek i 
realizowana inwestycja nie wymaga, zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Teren nie jest położony na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 
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 Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

§ 8. 4. MPZP. W określonej na rysunku planu strefie „B”, tożsamej z 
obszarem ujętym w wykazie zabytków, obowiązują następujące wymogi 
konserwatorskie:  
1)zniszczone lub zaniedbane obiekty o wartościach zabytkowych, należy 
poddać restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub 
projektowanej funkcji do wartości i charakteru obiektu, z użyciem 
historycznych materiałów; (Inwestor w zakresie budynku B8 podda go 
restauracji i modernizacji technicznej , ze zmianą funkcji na mieszkalną z 
usługami w parterach). 
 
2) nowa zabudowa winna być dostosowana do historycznej kompozycji 
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryły przy założeniu 
harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i 
współczesnej oraz nawiązywać formami współczesnymi do lokalnej 
tradycji architektonicznej. Nie może ona dominować nad zabudową 
historyczną;  
(Zaprojektowane obiekty w ramach strefy B ochrony konserwatorskiej –
czyli budynek B1, B2, B3 oraz budynek istniejący zostały zaopiniowane 
przez Wojewódzkiego Dolnośląskiego Konserwatora Zabytków. Dla 
inwestycji uzyskano decyzję prowadzenia badań archeologicznych nr 
16/2023 z dnia 04.01.2023r. 
3) elementy dysharmonizujące, zwłaszcza uniemożliwiające ekspozycję 
wartościowych obiektów zabytkowych, winny być usunięte lub poddane 
odpowiedniej przebudowie, dopuszcza się pozostawienie ich do śmierci 
technicznej lub przekształcenie zgodnie z zasadami dla nowej zabudowy; 
4) należy przyznać pierwszeństwo wszelkim działaniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarówno w przypadku przyrodniczych elementów 
krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, 
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych 
znajdujących się w wykazie zabytków architektury i budownictwa oraz 
obiektów położonych na obszarze objętym strefą; 
5) należy preferować te inwestycje, które stanowią rozszerzenie lub 
uzupełnienie już istniejących form zainwestowania terenu, przy założeniu 
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejących już relacji oraz pod 
warunkiem, iż nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu; 
6) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiązanych bezpośrednio z 
danym obiektem i stanowiących na obiekcie lub obszarze element obcy, jest 
zabronione; 
§ 8. 6. MPZPZ W określonej na rysunku planu strefie ochrony 
konserwatorskiej zabytków archeologicznych- równoznacznej z obszarem 
ujętym w gminnej ewidencji zabytków obejmującej obszar miasta w 
granicach administracyjnych wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej 
obrębie podlegają następującemu ustaleniu:  

1) na obszarze objętym gminną ewidencją zabytków, dla inwestycji 
związanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie 
badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

 
Część działki 7 znajduje się w strefie „B” ochrony konserwatorskiej, 
tożsamej z obszarem ujętym w zakresie zabytków .  Obszar obejmuje 
projektowane budynki B1, B2, B3 oraz przebudowę budynku istniejącego. 
Obiekty zostały zaprojektowane z uwzględnieniem wytycznych 
Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dotyczących z 
dnia 29.07.2022r.  
    

Całe zamierzenie budowlane (działka 7, 62/32, 62/33, 62/34) jest lokalizowane 
na obszarze objętym ochroną konserwatorską archeologiczną, konieczne jest 
przeprowadzenie badań archeologicznych na podstawie decyzji nr 16/2023 
Wojewódzkiego Dolnośląskiego Konserwatora Zabytków z dnia 04.01.2023r.
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Wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów 
lub obiektów 
podlegających ochronie 
na podstawie przepisów 
odrębnych 

§ 3. 13 . MPZP. W celu zapewnienia możliwości prowadzenia prac 
konserwatorskich, przy ciekach wodnych i rowach melioracyjnych 
wprowadza się pasy wolne od zainwestowania o szerokości min 3 m (od 
górnej krawędzi rowu) po obu stronach cieków.  
W północnej części terenu znajduje się rów z ciekiem wodnym; zapewniono 
pas 3m  wolny od zagospodarowania umożliwiający konserwację rowu 

Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
komunikacji 

Przedmiotowa inwestycja połączona zostanie z zewnętrznym układem 
ulicznym poprzez istniejący zjazd z ul. Inwalidów wojennych na drogę 
wewnętrzną o szerokości 5m. Zjazd będzie posiadał jezdnię szer. 5,0m z 
promieniami wyokrąglającymi przecięcia krawędzi jezdni z krawędziami 
zjazdu R=6,0m. 
Zaprojektowano dojścia do budynków za pomocą układu chodników o 
szerokości min. 1,5m.   

Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

Zgodnie z §  6 MPZP,  ustala się m.in. co następuje: 
1.Docelowo przyjmuje się zasadę, iż wszystkie liniowe elementy 
infrastruktury technicznej wraz z towarzyszącymi urządzeniami (np. 
zbiorniki gazu płynnego), powinny być usytuowane pod ziemią (linie 
elektryczne niskiego, średniego napięcia oraz telefoniczne wyłącznie 
kablowe) z wyłączeniem stacji transformatorowych i infrastruktury 
telekomunikacyjnej. 
2.Obsługę obszaru objętego planem w zakresie infrastruktury technicznej 
określa się następująco: 
1) zaopatrzenie w wodę: 
a) ustala się pobór wody z miejskiej sieci wodociągowej, według 
technicznych warunków przyłączenia, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami szczególnymi, 
b) dopuszcza się pobór wody z własnych ujęć wodnych, wyłącznie do 
celów gospodarczych; 
2) kanalizacja sanitarna: 
a) po wybudowaniu kanalizacji ustala się obowiązek odprowadzania 
ścieków sanitarnych (bytowych, komunalnych) do lokalnej oczyszczalni 
ścieków, 
b) budowa bezodpływowych zbiorników na nieczystości płynne (szamb), 
ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, 
c) dopuszcza się budowę biologicznych wysokosprawnych oczyszczalni 
ścieków, które mogą pozostać jako docelowe; 
3) kanalizacja deszczowa: obowiązuje gromadzenie wód opadowych na 
własnym terenie lub odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji 
deszczowej, 
4) zaopatrzenie w gaz: 
a) po zgazyfikowaniu terenu objętego planem, ustala się zaopatrzenie z 
sieci gazowej, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi, 
b) dopuszcza się lokalizację zbiorników gazu płynnego, 
5) elektroenergetyka: 
a) ustala się zasilanie w energie elektryczną z stacji transformatorowych z 
dowiązaniami średniego i niskiego napięcia, 
b) dopuszcza się budowę stacji transformatorowych na terenie własnym 
inwestora stosownie do potrzeb, 
c) wielkość działek pod stacje transformatorowe należy ustalić zgodnie z 
obowiązującymi przepisami szczególnymi, na etapie opracowania 
szczegółowego podziału terenu (przyjmuje się, że standardowa działka 
pod stację kompaktową ma powierzchnię ok. 30 m2, a stację słupową 9 m2),
d) rozwiązania techniczne sposobu zasilania obiektów, zgodnie z 
obowiązujące przepisy szczególne. 
e) ustala się strefę wyłączoną z budownictwa o szerokości 10m (po 5m od 
osi linii) od istniejącej linii napowietrznej średniego napięcia. 
f) dopuszcza się zasilanie w energię elektryczną z alternatywnych źródeł 
energii, takich jak baterie słoneczne, 
g) realizacja przyłączenia do sieci uzależniona będzie od wykonania 
uzbrojeni podziemnego np. w sieć kanalizacyjną, burzową, wodociągową 
itp. oraz po zniwelowaniu terenu do rzędnych docelowych na trasie 
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przebiegu sieci elektroenergetycznej, 
6) telekomunikacja - zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej: 
a) z istniejącej sieci telekomunikacyjnej, 
b) planowaną sieć telekomunikacyjną należy wykonać jako kablową; 
dopuszcza się jej prowadzenie w obrębie pasów drogowych istniejących i 
projektowanych dróg, 
c) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejących linii 
napowietrznych oraz ich wymianę na sieć kablową, 
d) na terenie objętym granicami planu dopuszcza się lokalizację inwestycji 
celu publicznego z zakresu łączności publicznej w rozumieniu przepisów 
odrębnych, w tym w szczególności stacje bazowe telefonii komórkowej, 
e) w przypadku budowy kontenerowych obiektów telekomunikacji, należy 
je maskować wysokimi, gęstymi krzewami, 
f) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie 
ochrony przed polem elektromagnetycznym związanym z obiektami 
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiązują zasady 
dotyczące budowy i lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury określone w 
wymaganiach przepisów odrębnych, 
g) na obszarze objętym planem zakłada się utrzymanie istniejącej 
infrastruktury telekomunikacyjnej (urządzeń i sieci) oraz jej rozbudowę 
wraz z masztami i antenami dostępu radiowego, 
h) przebudowa istniejącej sieci telekomunikacyjnej, która koliduje z 
projektowanym zagospodarowaniem terenu i układem komunikacyjnym, 
może być realizowana na warunkach według przepisów odrębnych, 
i) dla masztów telefonii komórkowej nie ustala się maksymalnej wysokości.
7) zaopatrzenie w ciepło: dopuszcza się ogrzewanie gazowe lub inne z 
ekologicznych źródeł zasilania, zgodnie z przepisami szczególnymi, 

8) gospodarka odpadami: stałe odpady bytowo-gospodarcze gromadzić w 
sposób zapewniający ochronę środowiska do kontenerów zlokalizowanych 
na terenie własnym, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu 
według przyjętego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami 
szczególnymi. 

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
działek lub ich 
fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości 
do 100 m od granicy 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu Dla sąsiednich działek ustanowiono MPZP (uchwała Rady Miejskiej 
Wołowa nr LIII/328/2013 z dnia 24.10.2013r.), w ramach którego 
przewidziano następujące przeznaczenie działek sąsiednich: 

1. MN 58 i MN 35 (od zachodu i północy) -  zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna 

2. ZP 3 i ZP 23 (od północy) i ZP 7 od południa – zieleń parkowa 
3. AG18  (od wschodu) – aktywność gospodarcza 
4. MW 15 (od południa) – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
5. UO 1 od południa i od zachodu) – teren usług oświaty  

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

MPZP nie przewiduje tego wskaźnika 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

MPZP nie przewiduje tego wskaźnika 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

1. Dla obszaru MN (58 i 35) - maksymalna powierzchnia zabudowy nie 
może przekroczyć 40% powierzchni działki 

2. dla obszaru MW 15 – maksymalna powierzchnia zabudowy nie może 
przekroczyć 50% powierzchni działki 

3. Dla obszaru AG 18 - maksymalna powierzchnia zabudowy nie może 
przekroczyć 70% powierzchni działki 

4. Dla obszaru UO1 - maksymalna powierzchnia zabudowy nie może 
przekroczyć 40% powierzchni działki 

5. Dla terenów ZP ustala się zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych 
(mieszkalnych, usługowych, produkcyjnych i gospodarczych), 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

1. Dla obszaru MN (58 i 35) ustala się, że wysokość remontowanej lub 
nowo realizowanej zabudowy nie może przekroczyć 2 kondygnacji 
nadziemnych plus poddasze użytkowe lecz nie więcej niż 12m licząc 
od poziomu terenu (najniższego) do szczytu kalenicy. 
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2. Dla obszaru  UO1 ustala się ograniczenie wysokości noworealizowanej 
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji plus 
poddasze użytkowe, lecz nie więcej niż 16m od poziomu terenu do 
szczytu kalenicy. Wysokość noworealizowanej zabudowy nie może 
przekroczyć 20m licząc od poziomu terenu do szczytu kalenicy 

3. Dla obszaru MW 15 ustala się ograniczenie wysokości 
noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 4 
kondygnacji plus poddasze użytkowe, lecz nie więcej niż 16m od 
poziomu terenu do szczytu kalenicy 

4. Dla obszaru AG 18 - wysokość zabudowy nie może przekroczyć 16m 
licząc od poziomu terenu (najniższego) do najwyższego punktu dachu 

5. Dla terenów ZP ustala się zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych 
(mieszkalnych, usługowych, produkcyjnych i gospodarczych), 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie 
czynnej 

Dla obszaru oznaczonego jako MN (1-179), minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 20% powierzchni działki 
Dla obszaru oznaczonego jako MW (1-28), minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 20% powierzchni działki 
Dla obszaru oznaczonego jako AG (1-49)- minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 10% powierzchni działki 
Dla obszaru UO minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie może 
być mniejsza niż 20% powierzchni działki. 

Minimalna liczba 
miejsc do 
parkowania 

Dla obszarów AG, MNU oraz MN  plan nie zawiera zapisów odnośnie 
miejsc parkingowych, natomiast dla MWU plan wskazuje, że w 
zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić odpowiednią liczbę miejsc 
parkingowych dla samochodów osobowych 

Ustalenia decyzji o 
warunkach zabudowy 
albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu 
publicznego dla 
terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania 
terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania 
terenu 

Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

Nie dotyczy 

 wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące 
ochrony innych terenów 
lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów 
odrębnych 

Nie dotyczy 
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warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie 
czynnej 

Nie dotyczy 

nadziemna intensywność 
zabudowy 

Nie dotyczy 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 
Informacje 
dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w 
promieniu 1 km 
od terenu 
objętego 
przedsięwzięcie
m 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym6), 
zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane były 
inwestycje wskazane w MPZP 

decyzjach o warunkach 
zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane były 
inwestycje w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane były 
inwestycje przewidziane w decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane były 
inwestycje w uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania 

miejscowych planach 
odbudowy 

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane były 
inwestycje w miejscowych planach odbudowy 

mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego 

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km przewidziane były 
inwestycje w mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka 
powodziowego 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 
decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji drogowej 

Na dzień sporządzenia niniejszego prospektu Deweloper ma widzę, że 
Gmina Wołów realizuje inwestycję drogową w systemie zaprojektuj i 
wybuduj pod nazwą budowa Śródmiejskie Obejście Wołowa wraz z 
wiaduktem nad istniejącą linią kolejową nr 237, która ma połączyć drogę 
nr 338 – rondo u zbiegu ulic Leśnej i T. Kościuszki w Wołowie z rondem 
Miasta Canteleu u zbiegu ulic Jana Pawła II, Panieńskiej oraz ul. 
Korzeniowskiego w Wołowie (droga nr 340);  
W zakres inwestycji wchodzi m.in. budowa nowej jezdni, budowa 
wiaduktu, przebudowa istniejących skrzyżowań, budowa chodników i 
ciągu pieszo - rowerowego, odwodnienia, oświetlenia ulicznego, 
przepustów oraz przebudowa kolidującego uzbrojenia. 

Ww. inwestycja nie będzie negatywnie wpływać na inwestycję dewelopera, 
a wręcz przeciwnie, usprawni komunikację z centrum miasta. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
linii kolejowej 

 brak  

 decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
lotniska użytku publicznego 

brak 

decyzja o pozwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
budowli przeciwpowodziowych 

brak 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy 
obiektu energetyki 
jądrowej 

brak 
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decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci 
szerokopasmowej 

brak 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

brak 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
infrastruktury dostępowej 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
sektorze naftowym 

brak 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
sektorze naftowym 

brak 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 
budowę 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na 
budowę jest ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na 
budowę jest 
zaskarżone 

tak* nie* 

Numer pozwolenia na 
budowę oraz nazwa 
organu, który je wydał 

Decyzja Starosty Wołowskiego  nr 380/23 z dnia 20.11.2023r.  

Data 
uprawomocnie
nia się decyzji o 
pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

 Inwestycja w trakcie realizacji 

Numer zgłoszenia 
budowy, 
o której mowa w art. 29 
ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. 
U. z 2023 r. poz. 682, z 
późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do 
którego dokonano 
zgłoszenia, wraz 
z informacją o braku 
wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia 
budowy domu 
jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin 
rozpoczęcia 
i zakończenia robót 
budowlanych 

Rozpoczęcie robót budowlanych związanych z Zadaniem inwestycyjnym nr 1 – 02.04.2025r. 
Zakończenie robót budowalnych związanych z budynkami – 30.09.2026r. 

Zakończenie robót budowlanych związanych z zagospodarowaniem ternu dla Zadania inwestycyjnego nr 1 – 
31.12.2026r. 
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Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków  8 budynków mieszkalnych wielorodzinnych w ramach całego 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego  
(4 budynki w ramach Zadania Inwestycyjnego nr 1) 

Rozmieszczenie budynków 
na nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między budynkami) 

B1 - B8 - 12,72 m 
B1 - B2 - 11,04 m 
B2 - B3  - 15,00 m 
B3-B4 - 10,78 m 
B4-B5 - 20,80 m 
B5-B6 - 12,81 m 
B6-B7 - 14,77 m 
B5-B6 - 25,76 m 

 Posadowienie Budynków na nieruchomości gruntowej oraz ich 
położenie względem planowanych miejsc postojowych i 
infrastruktury drogowej, obrazuje Załącznik do niniejszego 
prospektu: „Plan zagospodarowania terenu”. 

Sposób pomiaru 
powierzchni 
użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo 
domu 
jednorodzinnego 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym zgodnie z Polską Normą nr PN-ISO 9836:2022-07 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział 
źródeł finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych 
– kredyt, środki własne, inne 

na dzień sporządzenia prospektu - środki własne 100% 
(częściowo środki Nabywców pozyskane po ukończeniu 
określonych etapów robót, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami, częściowo środki własne Dewelopera). 

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się 
w przypadku kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony 
nabywców 

Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 

0,45% 
zgodnie z treścią Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 
dnia 21 czerwca 2022 r., Dz.U. 2022.1341 z dnia 2022.06.27, w 
sprawie wysokości stawek procentowych, według których  jest 
wyliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, 

Główne zasady 
funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków
nabywcy 

Zgodnie z Ustawą z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06),: 
- Bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu 
zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w 
wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Ostatnią 
transzę bank wypłaca po zakończeniu inwestycji i po podpisaniu przez dewelopera i Nabywcę aktu 
przenoszącego własność danego lokalu (art. 16 ustawy deweloperskiej). 
- Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla 
każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat 
dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia informacji, 
takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat. 
- Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych (art. 17 ustawy deweloperskiej). 
-  W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez jedną ze stron, 
bank wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym w nominalnej wysokości, niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy 
od jednej z tych stron. 
- W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o 
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sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym. Wówczas Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w ust. 1. 
 
Ponadto środki wpłacane przez nabywcę są chronione Bankowym Funduszem Gwarancyjnym. Zgodnie z 
art. 48 ustawy. Środki zgromadzone w Funduszu przeznacza się na zwrot wpłat nabywców dokonanych na 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w związku z realizacją umowy deweloperskiej w przypadku: 
1) wydania przez sędziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o 
udzielenie zgody na dalsze prowadzenie przedsięwzięcia deweloperskiego na podstawie art. 425e ust. 1
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe; 
2) wydania przez sędziego-komisarza postanowienia o wyrażeniu zgody na odstąpienie od dalszego 
prowadzenia przedsięwzięcia deweloperskiego, o którym mowa w art. 425e ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 
2003 r. - Prawo upadłościowe; 
3) uprawomocnienia się postanowienia sędziego-komisarza o udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego 
prowadzenia przedsięwzięcia deweloperskiego, o którym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 
2003 r. - Prawo upadłościowe; 
4) odstąpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. 
- Prawo upadłościowe; 
5) odstąpienia od umowy deweloperskiej przez zarządcę w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. -
Prawo restrukturyzacyjne; 
6) odstąpienia od umowy deweloperskiej przez nabywcę na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania 
przez nabywcę zwrotu środków w terminie, o którym mowa w art. 44 ust. 3; 
7) odstąpienia od umowy deweloperskiej przez nabywcę na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 12;  
8) niewydania przez sędziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego prowadzenia 
przedsięwzięcia deweloperskiego w terminie 3 miesięcy od dnia ogłoszenia upadłości, o którym mowa w art. 
425e ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 
 
W przypadku spełnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji wobec banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, środki Funduszu przeznacza się również na zwrot nabywcom 
kwot odpowiadających ich udziałowi w kwocie zgromadzonej na mieszkaniowym rachunku powierniczym 
w związku z realizacją umowy deweloperskiej, w części nieobjętej świadczeniem pieniężnym, o którym 
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. Udział, o którym mowa powyżej ustala się 
według stanu środków zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym na dzień spełnienia 
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 10 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
 
Ze środków Funduszu dokonuje się spłaty kredytów i pożyczek, o których mowa w art. 47 ust. 2 pkt 5, wraz 
z odsetkami i innymi kosztami obsługi kredytów i pożyczek. Spłata kredytów i pożyczek nie może być 
dokonywana ze środków Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego innych niż zgromadzone na 
rachunku, o którym mowa w art. 46 ust. 1. 
 
Ze środków Funduszu pokrywa się koszty związane z realizacją wypłat z Funduszu, o których mowa w 
zdaniach poprzednich powyżej.  
  
Ze środków Funduszu pokrywa się również koszty jego obsługi przez Ubezpieczeniowy Fundusz 
Gwarancyjny oraz wydatki związane z nabyciem rzeczowych składników majątku oraz wartości 
niematerialnych i prawnych, które będą wykorzystywane przy realizacji zadań Funduszu. 
 
Roszczenia i zobowiązania Funduszu nie mogą być pokrywane ze środków Ubezpieczeniowego Funduszu 
Gwarancyjnego innych niż zgromadzone na rachunku, o którym mowa w art. 46 ust. 1. 
 

Dokonanie przez Fundusz zwrotu wpłat lub kwot, o których mowa powyżej, powoduje z mocy prawa przejście 
na Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny roszczenia nabywcy wobec dewelopera lub banku, także po 
ogłoszeniu upadłości dewelopera lub banku, o zwrot wypłaconych nabywcy kwot wraz z odsetkami 
ustawowymi za opóźnienie od dnia dokonania przez Fundusz zwrotu wpłat lub kwot, o których mowa w ust. 
1 lub 2. Wierzytelności, o których mowa w zdaniu poprzednim, Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny może 
zgłaszać syndykowi do czasu prawomocnego wykonania planów podziału funduszu masy upadłościowej. 
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Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo 
środków nabywcy 

Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, ul. Puławska 15, kod 
pocztowy 02-515 Warszawa (KRS 0000026438) 

Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego 
lub zadania 
inwestycyjnego 

Ilość 
etapów 

Zakres etapu Planowany 
termin 

realizacji 

Procentowy podział 
kosztów etapów w 

całkowitych kosztach 
(w %) 

I Roboty przygotowawcze pod inwestycję - Zakup 
działki, projekt budowlany kompletny, opłata 
przyłączeniowa Tauron, opłaty sieciowe 
gazownia. 

02.04.2025 

10,00 

II Roboty ziemne i fundamentowe stan „0”. 
Budynki nr 1, 8. 

30.06.2025 10,00 

III Strop od parteru po stropodach, elementy 
żelbetowe (belki żelbetowe, nadproża, wieńce i 
trzpienie balkonowe), elementy prefabrykowane 
klatki schodowej - spoczniki i biegi, ściany 
konstrukcyjne. Murowane zewnętrzne i 
wewnętrzne ściany nośne. Budynki 1, 8. 

30.09.2025 

10,00 

IV Dach izolacja i pokrycie, stolarka okienna i 
drzwiowa PCV. Budynek 1 i budynek 8 

30.11.2025 10,00 

V Ścianki działowe, instalacja elektryczna wewn., 
inst. c.o. wewn. - bez osprzętu typu piece c.o. i 
grzejniki, inst.  wod-kan i deszczowa wewn., inst. 
gazowa wewn., budynki nr 1 i 8 

31.12.2025 

10,00 

VI Roboty ziemne  i fundamentowe stan „0”. Strop 
od parteru po stropodach, elementy żelbetowe 
(belki żelbetowe, nadproża, wieńce i trzpienie 
balkonowe), elementy prefabrykowane klatki 
schodowej - spoczniki i biegi, ściany 
konstrukcyjne. Murowane zewnętrzne i 
wewnętrzne ściany nośne. Budynki nr 2 i 3. 

28.02.2026 

10,00 

VII Dach izolacja i pokrycie , stolarka okienna i 
drzwiowa PCV budynki 2 i 3. Stolarka 
wewnętrzna drzwiowa, stolarka aluminiowa 
drzwi do klatki schodowej budynki 1 i 8. 

31.03.2026 

10,00 

VIII Wykonanie elewacji i posadzek wewnętrznych 
budynki nr 1 i 8. Ścianki działowe, instalacja 
elektryczna wewn., inst. c.o. wewn. - bez 
osprzętu typu piece c.o. i grzejniki, inst.  wod-
kan i deszczowa wewn., inst. gazowa wewn 
budynki 2 i 3. . Stolarka wewnętrzna drzwiowa, 
stolarka aluminiowa drzwi do klatki schodowej 
budynki 2 i 3. 

30.04.2026 

10,00 

IX Roboty wykończeniowe balustrady wewn., 
okładziny z płytek ceramicznych klatki 
schodowej, okładziny z wełny i malowanie klatki 
schodowej. Montaż pieców c.o. i grzejników. 
Wykonanie elewacji i posadzek wewnętrznych 
budynki nr 2 i 3. Tynki wewnętrzne budynki 1, 2, 
3, 8. montaż windy budynki 1,2,3. 

30.09.2026 

10,00 

X Parkingi, drogi i zieleń,  oświetlenie zewnętrzne, 
sieci zewnętrzne sanitarne . Uzyskanie 
pozwolenia na użytkowanie. 

31.12.2026 
10,00 

 

Dopuszczenie 
waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad 
waloryzacji 

Deweloper dopuszcza waloryzację ceny brutto w przypadku zmiany stawki VAT oraz w przypadku zmiany 
powierzchni użytkowej lokalu o więcej niż 1m2. Szczegółowe zapisy znajdują się we wzorze umowy 
deweloperskiej stanowiącej załącznik do niniejszej umowy 
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WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na 
jakich można 
odstąpić od 
umowy 
deweloperskiej 
lub jednej 
z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw 
nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub 
domu 
jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym 

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20.maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06): 
1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 
1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo 
elementów, o których mowa w art. 36 ustawy; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z załącznikami 
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie 
których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia 
umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską nie zawiera danych lub 
informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej w terminie 
wynikającym z tej umowy; 
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie 
określonym w tym przepisie; 
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo 
upadłościowe. 
2.  W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyżej, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy 
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy 
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia 
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
4.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, 
po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 
5.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, 
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej 
po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 
7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku niespełnienia przez nabywcę 
świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że 
niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
8.  Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia się nabywcy do 
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego 
na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 
pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem 
siły wyższej. 
 
9. Nabywca będzie miał prawo ponadto, odstąpić od umowy w następujących przypadkach: 
- zmiany stawki podatku VAT, a co za tym idzie, zmiany ceny lokalu - w terminie 14 dni od dnia otrzymania 
pisma Dewelopera informującego o takiej zmianie (vide treść umowy deweloperskiej), 
- w przypadku zmiany powierzchni użytkowej Lokalu wynikającej z różnicy pomiędzy obmiarem 
powykonawczym, o którym mowa w treści umowy deweloperskiej, a projektowaną powierzchnią użytkową 
Lokalu, o więcej niż 1,00 m² - w terminie 14 dni liczonym od daty dokonania odbioru Lokalu przez Nabywcę 
weryfikującego ostateczną wielkość powierzchni użytkowej Lokalu, 
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- w przypadku zwłoki w postawieniu Lokalu do jego dyspozycji trwającej powyżej 60 dni. 
 
Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z 
księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z 
podpisami notarialnie poświadczonymi. 
 

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, 
nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których 
mowa w art. 38 ust. 2. 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja: 
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 
przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 
istnieje. 

 
Nie dotyczy - na dzień sporządzenia niniejszego prospektu Przedsięwzięcie Deweloperskie nie jest finansowane, współfinansowane ani 
kredytowane przez bank ani przez inną instytucję finansującą 
 
II. Deweloper informuje o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa położonego w Brzegu Dolnym, przy ul. Leśmiana 14/7 
(kod pocztowy 56-120) przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem ksiąg wieczystych prowadzonych dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego; 
3) pozwoleniem na budowę; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,  
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego 
nie wniósł sprzeciwu - po uzyskaniu takiego dokumentu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu - po ich uzyskaniu po zakończeniu budowy o ile nie będą przekazane do kancelarii notarialnej; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu – o ile został sporządzony po zakończeniu inwestycji i wyodrębnieniu lokalu. 
 
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, 
prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną 
obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 
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2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– - ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasie Oszczędności Bank Polski Spółka 

Akcyjna z siedzibą w Warszawie, 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 
pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w 
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami 
ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i 
z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie korzysta także z następujących znaków 

towarowych: BANK PKO BP SA lub PKO BP SA 
– Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem 
gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

 
CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Cena lokalu mieszkalnego, bez miejsca postojowego oraz komórki lokatorskiej wynosi ….,-zł 
brutto  
Cena komórki lokatorskiej wynosi ……..,-zł brutto  
Cena miejsca postojowego w garażu podziemnym wynosi ………..,-zł brutto 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Projektowana powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi ……… m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Cena 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ………..,-zł 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej 
lub jednej z umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Termin przeniesienia prawa własności : nie później niż do dnia 30.03.2027r. 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

Liczba kondygnacji Budynek B8 – dwie kondygnacje naziemne 
Budynek B1 – 3 kondygnacje naziemne i jedna 
podziemna, 
Budynek B2 i B3 -  4 kondygnacje naziemne i 
jedna podziemna 
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albo umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 

Technologia wykonania Technologia wykonania została opisana w 
załączniku do niniejszego Prospektu 
Informacyjnego „Standardy Wykończenia” 
Technologia wykonania budynku B8 różni się 
od pozostałych budynków B1 do B7. 
Szczegóły znajdują się również w dokumentacji 
budowlanej. 

Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i terenie wokół 
niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości 

Standard prac wykończeniowych został 
opisany w załączniku do niniejszego Prospektu 
Informacyjnego „Standardy Wykończenia”. 
Standard prac wykończeniowych budynku B8 
różni się od pozostałych budynków B1 do B7. 
 

jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba lokali w budynku Budynek B1 – 15 mieszkań, 
Budynek B2 – 24 mieszkania, 
Budynek B3 – 24 mieszkania 
Budynek B8 – 3 lokale użytkowe (parter) i dwa 
mieszkania na 2 kondygnacji  

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych 

 60 naziemnych i 187 w garażach dla całego 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

Dostępne media w budynku Deweloper planuje doprowadzenie instalacji: 
wodno – kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, 
a także instalacji internetowej (teletechnicznej) 

Dostęp do drogi publicznej Dostęp do drogi publicznej - ul. Inwalidów 
Wojennych 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 

Lokal mieszkalny numer ……. znajduje się na …… piętrze budynku, a komórka lokatorska 
……… znajduje  się na kondygnacji -1 budynku.  

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku wskazany jest w załączniku do niniejszego 
Prospektu – rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu oraz komórki lokatorskiej 

Określenie powierzchni 
użytkowej i układu pomieszczeń oraz 
zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się deweloper 

Lokal o projektowanej powierzchni użytkowej ……….. m2, na który składają się: 
-  
-  
-  
-  

Standard wykończenia lokalu obrazuje załącznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego 
Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

Przewidywany termin uzyskania zaświadczenia o samodzielności lokalu – do dnia 
30.03.2027r. 

Data ustanowienia odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego 

Przewidywany termin ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego - do dnia 
30.03.2027r. 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

 
 Nie dotyczy. 

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

 

 
Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
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Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji 

inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
4. Standardy wykończenia budynku. 
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Repertorium A numer                    /2025 
 

AKT NOTARIALNY 
 

Dnia ___ dwa tysiące dwudziestego piątego roku (__.__.2025 r.) w Kancelarii 
Notarialnej we Wrocławiu, przy ulicy Świętego Antoniego nr 12/1B, przed 
notariuszem Pawłem Kubal, stawili się: -------------------------------------------------------------  
 

1. Adam Szymon Połeć, syn Tadeusza i Anny, używający imienia „Adam”, 
PESEL: --------------------, ----------------------------------------------------------------  
zamieszkały wg ośw.: ----------------- ul. ------------------, -------------------------  
osobiście notariuszowi znany (dowód osobisty serii -----------------), -------  
działający w imieniu spółki pod firmą EMKA INWEST Spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą we Wrocławiu (adres: 51-
126 Wrocław, ulica Korzeńska numer 15, NIP Spółki 895-19-94-435, 
REGON Spółki 021504448), wpisanej do Rejestru Przedsiębiorców 
Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla 
Wrocławia – Fabrycznej we Wrocławiu, VI Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000383678, jako 
Pełnomocnik tej Spółki, na podstawie pełnomocnictwa, sporządzonego 
dnia 07.05.2025 r. w formie aktu notarialnego przez Pawła Kubal, 
notariusza we Wrocławiu, za Repertorium A numer 1879/2025, który 
oświadcza i zapewnia, że jest prawidłowo umocowany do działania w 
imieniu Spółki przy tym akcie, że powyższe pełnomocnictwo nie zostało 
odwołane, ani zmienione i przedkłada informację odpowiadającą 
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiębiorców pobraną na podstawie 
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze 
Sądowym, według stanu na dzień __.__.2025 r., zapewniając, że stan 
wpisów w rejestrze od tej daty nie uległ zmianie, a wszelkie wymogi 
Kodeksu spółek handlowych oraz umowy spółki zostały spełnione, -----  
podaje adres do korespondencji: 56-120 Brzeg Dolny, ul. Bolesława 
Leśmiana nr 14 m. 7, --------------------------------------------------------------------  
która to Spółka zwana jest w dalszej części tego aktu „Sprzedającym” 
bądź „Deweloperem”, ------------------------------------------------------------------  
 

2. _____________________, córka ________ i __________, ------------------------  
PESEL: ____________, ------------------------------------------------------------------  
dowód osobisty serii ___ nr _________, --------------------------------------------  

3. _____________________, syn ________ i __________, --------------------------  
PESEL: ____________, ------------------------------------------------------------------  
dowód osobisty serii ___ nr _________, --------------------------------------------  
oboje zamieszkali: __-___ ___________, ul. ___________ nr __ m. ___, ----  
oboje zwani dalej „Nabywcą”. -------------------------------------------------------  

 
Tożsamość Stawających pod ad 2. i ad 3. notariusz ustalił na podstawie dowodów 
osobistych, powołanych przy ich nazwiskach. ----------------------------------------------------  
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UMOWA  DEWELOPERSKA 
 

§ 1. 
 OPIS NIERUCHOMOŚCI oraz OŚWIADCZENIA STRON 

1. Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że: ------------  
 reprezentowany przez niego Deweloper jest właścicielem zabudowanej 

nieruchomości o obszarze 1,0633 ha (jeden hektar, sześć arów i trzydzieści trzy 
metry kwadratowe), stanowiącej działkę gruntu numer 7 (siedem), oznaczonej 
co do sposobu korzystania jako inne tereny zabudowane - symbol Bi, położonej 
w Wołowie, przy ulicy Inwalidów Wojennych numer 8 (osiem), gmina Wołów, 
powiat wołowski, województwo dolnośląskie, dla której to nieruchomości Sąd 
Rejonowy w Wołowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych, prowadzi księgę 
wieczystą Kw. numer WR1L/00026415/1, zwaną w dalszej części umowy 
„Nieruchomością nr 1”, ---------------------------------------------------------------------------  

 dział I-Sp księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00026415/1 żadnych wpisów nie 
wykazuje, ---------------------------------------------------------------------------------------------  

 w dziale III księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00026415/1 widnieją: 1) 
ograniczone prawo rzeczowe – nieodpłatna i nieograniczona w czasie 
służebność przesyłu, ustanowiona na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibą 
w Krakowie, oraz 2) wzmianki o wnioskach o wpis roszczeń, jak i same 
roszczenia, o zawarcie przyrzeczonych umów sprzedaży, wynikające z 
zawieranych sukcesywnie przez Spółkę umów deweloperskich, które to 
roszczenia dotyczą lokali innych niż przedmiotowy, wobec czego nie stanowią 
one przeszkody do zawarcia niniejszej umowy, -------------------------------------------  

 dział IV księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00026415/1 żadnych wpisów nie 
wykazuje, ---------------------------------------------------------------------------------------------  

 stan prawny ujawniony w powyższej księdze wieczystej do dnia dzisiejszego nie 
uległ zmianie, poza opisanymi powyżej wzmiankami o wnioskach o wpis 
roszczeń, ----------------------------------------------------------------------------------------------  

 reprezentowany przez niego Deweloper nabył Nieruchomość nr 1 od osoby 
fizycznej, na podstawie umowy sprzedaży, sporządzonej aktem notarialnym 
dnia 18.11.2021 r. przed Pawłem Kubal, notariuszem we Wrocławiu, za 
Repertorium A numer 6940/2021. -------------------------------------------------------------  

2. Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że: ------------  
 reprezentowany przez niego Deweloper jest właścicielem niezabudowanej 

nieruchomości o obszarze 0,2322 ha (dwadzieścia trzy ary i dwadzieścia dwa 
metry kwadratowe), stanowiącej działkę gruntu numer 62/32 (sześćdziesiąt dwa 
łamane przez trzydzieści dwa), oznaczonej co do sposobu korzystania jako 
grunty orne - symbol R, położonej w Wołowie, przy ulicy Inwalidów 
Wojennych, gmina Wołów, powiat wołowski, województwo dolnośląskie, dla 
której to nieruchomości Sąd Rejonowy w Wołowie, IV Wydział Ksiąg 
Wieczystych, prowadzi księgę wieczystą Kw. numer WR1L/00049106/9, zwaną 
w dalszej części umowy „Nieruchomością nr 2”, ------------------------------------------  

 dział I-Sp księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00049106/9 żadnych wpisów nie 
wykazuje, ---------------------------------------------------------------------------------------------  

 w dziale III księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00049106/9 widnieje ograniczone 
prawo rzeczowe – nieodpłatna i nieograniczona w czasie służebność przesyłu, 
ustanowiona na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibą w Krakowie, ----------  
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 dział IV księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00049106/9 żadnych wpisów nie 
zawiera, -----------------------------------------------------------------------------------------------  

 stan prawny ujawniony w powyższej księdze wieczystej do dnia dzisiejszego nie 
uległ zmianie, ----------------------------------------------------------------------------------------  

 reprezentowany przez niego Deweloper nabył Nieruchomość nr 2 od osoby 
fizycznej, na podstawie umowy sprzedaży, sporządzonej aktem notarialnym 
dnia 31.05.2022 r. przed Pawłem Kubal, notariuszem we Wrocławiu, za 
Repertorium A numer 2492/2022. -------------------------------------------------------------  

3. Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że: ------------  
 reprezentowany przez niego Deweloper jest właścicielem niezabudowanej 

nieruchomości o łącznym obszarze 0,5247 ha (pięćdziesiąt dwa ary i czterdzieści 
siedem metrów kwadratowych), w skład której wchodzą działka gruntu numer 
62/33 (sześćdziesiąt dwa łamane przez trzydzieści trzy) o obszarze 0,2000 ha 
(dwadzieścia arów) oraz działka gruntu numer 62/34 (sześćdziesiąt dwa łamane 
przez trzydzieści cztery) o obszarze 0,3247 ha (trzydzieści dwa ary i czterdzieści 
siedem metrów kwadratowych), obie oznaczone co do sposobu korzystania jako 
grunty orne - symbol R, położone w Wołowie, przy ulicy Inwalidów 
Wojennych, gmina Wołów, powiat wołowski, województwo dolnośląskie, dla 
której to nieruchomości Sąd Rejonowy w Wołowie, IV Wydział Ksiąg 
Wieczystych, prowadzi księgę wieczystą Kw. numer WR1L/00047824/4, zwaną 
w dalszej części umowy „Nieruchomością nr 3”, ------------------------------------------  

 działy I-Sp, III i IV księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00047824/4 żadnych 
wpisów nie wykazują, ----------------------------------------------------------------------------  

 stan prawny ujawniony w powyższej księdze wieczystej do dnia dzisiejszego nie 
uległ zmianie, ----------------------------------------------------------------------------------------  

 reprezentowany przez niego Deweloper nabył Nieruchomość nr 3 od osoby 
prawnej, innej niż Skarb Państwa bądź jednostka samorządu terytorialnego, na 
podstawie umowy sprzedaży oraz oświadczenia o zrzeczeniu się prawa 
pierwokupu, sporządzonych aktem notarialnym dnia 01.04.2022 r. przed 
zastępcą notarialnym Pauliną Zawidzką-Siedlecką, zastępcą notariusza Pawła 
Kubal, notariusza we Wrocławiu, za Repertorium A numer 1618/2022. ------------  

4. Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że: ------------  
 zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – 

Miasto Wołów (Uchwała nr LIII/328/2013 Rady Miejskiej w Wołowie z dnia 
24.10.2013 r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Dolnośląskiego z dnia 20 listopada 2013 r. poz. 5833), działka gruntu nr 7 
położona jest na obszarze oznaczonym symbolem MWU/2 – teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami, a nadto położona jest w strefie 
ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych oraz strefie ”B” ochrony 
konserwatorskiej tożsamej z obszarem ujętym w wykazie zabytków, zaś działki 
gruntu nr 62/32, 62/33 i 62/34 położone są na obszarze oznaczonym symbolem 
MW/28 – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, położone są w strefie 
ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych, a nadto działka gruntu 
nr 62/34 położona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytków 
archeologicznych oraz strefie ”B” ochrony konserwatorskiej tożsamej z obszarem 
ujętym w wykazie zabytków, -------------------------------------------------------------------  

 zgodnie z wypisami z rejestru gruntów: a) działka gruntu nr 7 ma powierzchnię 
1,0633 ha, oznaczona jest jako inne tereny zabudowane (symbol Bi), położona jest 
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w Wołowie, przy ulicy Inwalidów Wojennych nr 8 oraz zabudowana jest 
dwoma budynkami: 1) budynkiem przemysłowym o 2 kondygnacjach 
nadziemnych, powierzchni zabudowy 218,00 m2 oraz o numerze ewidencyjnym 
5375, a także 2) budynkiem o przeznaczeniu: pozostałe budynki niemieszkalne, 
o 1 kondygnacji nadziemnej, powierzchni zabudowy 10,00 m2 oraz o numerze 
ewidencyjnym 8617, b) działka gruntu nr 62/32 ma powierzchnię 0,2322 ha, 
oznaczona jest jako grunty orne (symbol RIVa) oraz położona jest w Wołowie, 
przy ulicy Inwalidów Wojennych, c) działka gruntu nr 62/33 ma powierzchnię 
0,2000 ha, oznaczona jest jako grunty orne (symbole RIVa i RV) oraz położona 
jest w Wołowie, przy ulicy Inwalidów Wojennych, d) działka gruntu nr 62/34 
ma powierzchnię 0,3247 ha, oznaczona jest jako grunty orne (symbole RIVa i RV) 
oraz położona jest w Wołowie, przy ulicy Inwalidów Wojennych, -----------------  

 Nieruchomość nr 1, Nieruchomość nr 2 i Nieruchomość nr 3 zwane będą dalej 
łącznie jako „Nieruchomości”. ------------------------------------------------------------------  

5. Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że: ------------  
 Nieruchomości nie zostały nabyte od Skarbu Państwa, jednostki samorządu 

terytorialnego bądź Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa, ------------------------  
 Nieruchomości wolne są od wszelkich obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, 

innych niż powyżej opisane, w szczególności nie ma żadnych powodów 
uzasadniających żądanie uznania czynności objętej niniejszą umową za 
bezskuteczną wobec osób trzecich, a także nie zachodzą przesłanki, aby na 
podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. 
Dz. U. z 2025 r. poz. 111) Skarbowi Państwa lub jednostce samorządu 
terytorialnego mogły przysługiwać hipoteki przymusowe na Nieruchomościach, 
oraz nie są one dzierżawione bądź najmowane, -------------------------------------------  

 Nieruchomości nie stanowią lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 września 
1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530, 1473, 1907, z 2025 r. poz. 179), nie są 
objęte uproszczonym planem urządzenia lasu lub decyzją, o której mowa w art. 
19 ust. 3 ustawy o lasach, -------------------------------------------------------------------------  

 na terenie, na którym położone są Nieruchomości, nie został ustanowiony obszar 
rewitalizacji, jak również nie została jeszcze ustanowiona Specjalna Strefa 
Rewitalizacji, o których mowa w ustawie z dnia 9 października 2015 r. o 
rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278), z którymi wiązałoby się prawo 
pierwokupu na rzecz Gminy Wołów, ---------------------------------------------------------  

 Nieruchomości nie są położone na obszarze Specjalnej Stefy Ekonomicznej, o 
której mowa w ustawie z dnia 20 października 1994 r. o specjalnych strefach 
ekonomicznych, -------------------------------------------------------------------------------------  

 Nieruchomości nie stanowią gruntu pokrytego śródlądowymi wodami 
stojącymi w rozumieniu art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. 
Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473, z 2025 r. poz. 216), --------------------------------  

 Nieruchomości nie są przedmiotem prawa odkupu lub pierwokupu umownego, 
a także przedmiotem prawa pierwokupu ustawowego, ---------------------------------  

 Nieruchomość nr 2 i Nieruchomość nr 3 posiadają pośredni dostęp do drogi 
publicznej przez Nieruchomość nr 1, posiadającą bezpośredni dostęp o drogi 
publicznej - ulica Inwalidów Wojennych, --------------------------------------------------  

 Nieruchomości nie są zanieczyszczone substancjami stwarzającymi zagrożenie 
dla środowiska, -------------------------------------------------------------------------------------  
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 granice Nieruchomości nie są sporne i zgodne są ze stanem prawnym oraz 
spokojnym stanem posiadania, -----------------------------------------------------------------  

 w przypadku, gdyby w trakcie realizacji Inwestycji Deweloper pozyskał 
dodatkowe stosowne finansowanie (kredyt) z banku bądź innej instytucji 
finansującej - zastrzega sobie prawo ustanawiania na rzecz banków bądź innych 
instytucji finansujących Przedsięwzięcie Deweloperskie, opisane w ust. 5 
niniejszego paragrafu, hipotek na Nieruchomościach, przy czym zobowiązuje się 
w dniu zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu na rzecz Nabywcy, 
przedstawić zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na wykreślenie 
wszystkich hipotek z wyżej powołanych ksiąg wieczystych lub na dokonanie 
wyodrębnienia lokalu z księgi wieczystej bez jakichkolwiek obciążeń 
hipotecznych, ----------------------------------------------------------------------------------------  

 nie toczy się żadne postępowanie sądowe ani administracyjne, w szczególności 
egzekucyjne, mające na celu pozbawienie lub ograniczenie praw Dewelopera do 
Nieruchomości, -------------------------------------------------------------------------------------  

 w związku z kolejnymi zawieranymi umowami deweloperskimi, stan prawny 
Nieruchomości może ulegać zmianom wskutek ujawniania roszczeń kolejnych 
Nabywców oraz ewentualnych obciążeń służebnościami lub prawami 
użytkowania, niezbędnymi do prawidłowego korzystania z Nieruchomości, w 
szczególności na rzecz dostawców mediów. ------------------------------------------------  

6. Nadto, Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, zapewnia 
odnośnie Spółki, że: -----------------------------------------------------------------------------------  
 nie nastąpiły w rejestrze żadne zmiany wpisów dotyczących spółki pod firmą 

EMKA INWEST Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą we 
Wrocławiu, -------------------------------------------------------------------------------------------  

 Deweloper nie utracił osobowości prawnej, wobec niego nie ogłoszono 
upadłości, nie został złożony wniosek o ogłoszenie upadłości, nie został 
postawiony w stan likwidacji, nie jest prowadzone wobec niego postępowanie 
układowe ani restrukturyzacyjne, jak również brak podstaw do ich wszczęcia 
lub ogłoszenia upadłości lub likwidacji, -----------------------------------------------------  

 zgodnie z § 9 ust. 7 Umowy Spółki Dewelopera, do zawarcia niniejszej umowy 
nie jest wymagana uchwała Zgromadzenia Wspólników i nie ma obowiązku 
uzyskania dodatkowych zgód lub zezwoleń innych organów Dewelopera, -------  

 po stronie Dewelopera nie ma żadnych zaległości podatkowych, z tytułu składek 
na ubezpieczenia społeczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy, Fundusz 
Gwarantowanych Świadczeń Pracowniczych oraz wszelkich innych należności, 
do których zastosowanie miałyby przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku 
- Ordynacja podatkowa i które mogłyby skutkować odpowiedzialnością 
Nabywcy. ---------------------------------------------------------------------------------------------  

7. Nadto, Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że: --  
 w oparciu o ostateczną decyzję numer 380/23 z dnia 20.11.2023 r. Starosty 

Wołowskiego, zatwierdzającą projekt zagospodarowania terenu oraz projekt 
architektoniczno-budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę siedmiu 
budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi oraz 
przebudowę i zmianę sposobu korzystania na lokale mieszkalne i usługowe 
budynku istniejącego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą 
techniczną, Deweloper realizuje na Nieruchomościach inwestycję pod nazwą 
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„Osiedle przy Młynie” (zwaną w dalszej części umowy „Inwestycją”), 
polegającą na: ----------------------------------------------------------------------------------------  

1) wybudowaniu w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego (zwanego w 
dalszej części umowy „Przedsięwzięciem Deweloperskim”), a w nim  
wyodrębnionych 3 zadań inwestycyjnych, siedmiu budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych oraz przebudowaniu istniejącego 
budynku wraz ze zmianą sposobu użytkowania na mieszkania na 1 piętrze 
oraz usługi na parterze (zwanych dalej łącznie „Budynkami”), przy czym: -  
a) zadanie inwestycyjne nr 1 będzie dotyczyło: ------------------------------------  

 wybudowania budynku roboczo oznaczonego numerem B1 
(zwanego dalej „Budynkiem B1”), o 3 kondygnacjach nadziemnych 
oraz 1 kondygnacji podziemnej, a w nim 15 lokali mieszkalnych, ---  

 wybudowania budynku roboczo oznaczonego numerem B2 
(zwanego dalej „Budynkiem B2”), o 4 kondygnacjach nadziemnych 
oraz 1 kondygnacji podziemnej, a w nim 24 lokali mieszkalnych, ---  

 wybudowania budynku roboczo oznaczonego numerem B3 
(zwanego dalej „Budynkiem B3”), o 4 kondygnacjach nadziemnych 
oraz 1 kondygnacji podziemnej, a w nim 24 lokali mieszkalnych, ---  

przy czym na kondygnacji podziemnej Budynku B2 i Budynku B3 
znajdować się będzie garaż wielostanowiskowy podziemny wspólny dla 
Budynku B1, Budynku B2 oraz Budynku B3, a w nim 57 miejsc 
postojowych, -----------------------------------------------------------------------------  
 przebudowania istniejącego budynku roboczo oznaczonego 

numerem B8 (zwany dalej „Budynkiem B8”), o 2 kondygnacjach 
nadziemnych, a także wybudowaniu w nim 3 lokali 
niemieszkalnych (usługowych) – na parterze (1 kondygnacji) oraz 2 
lokali mieszkalnych - na pierwszym piętrze (2 kondygnacji),  --------  

b) zadanie inwestycyjne nr 2 będzie dotyczyło wybudowania: ----------------  
 budynku roboczo oznaczonego numerem B4 (zwanego dalej 

„Budynkiem B4”), o 4 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 
kondygnacji podziemnej, a w nim 36 lokali mieszkalnych, przy 
czym na kondygnacji podziemnej Budynku B4 znajdować się będzie 
garaż wielostanowiskowy podziemny, a w nim 24 miejsca 
postojowe, ---------------------------------------------------------------------------  

 budynku roboczo oznaczonego numerem B5 (zwanego dalej 
„Budynkiem B5”), o 4 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 
kondygnacji podziemnej, a w nim 44 lokale mieszkalne, przy czym 
na kondygnacji podziemnej Budynku B5 znajdować się będzie garaż 
wielostanowiskowy podziemny, a w nim 25 miejsc postojowych, --  

c) zadanie inwestycyjne nr 3 będzie dotyczyło wybudowania: ----------------  
 budynku roboczo oznaczonego numerem B6 (zwanego dalej 

„Budynkiem B6”), o 4 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 
kondygnacji podziemnej, a w nim 31 lokali mieszkalnych, przy 
czym na kondygnacji podziemnej Budynku B6 znajdować się będzie 
garaż wielostanowiskowy podziemny, a w nim 25 miejsc 
postojowych, ------------------------------------------------------------------------  

 budynku roboczo oznaczonego numerem B7 (zwanego dalej 
„Budynkiem B7”), o 4 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 
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kondygnacji podziemnej, a także dwóch klatkach schodowych, a w 
nim 59 lokali mieszkalnych, przy czym na kondygnacji podziemnej 
Budynku B7 znajdować się będzie garaż wielostanowiskowy 
podziemny, a w nim 56 miejsc postojowych. ------------------------------  

W ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego, w oparciu o przyjęty 
harmonogram realizacji, Deweloper sukcesywnie będzie również 
realizował prace związane z infrastrukturą i zagospodarowaniem terenu, --  

2) wykonaniu niezbędnej infrastruktury technicznej, to jest przyłącza wodno-
kanalizacyjnego, gazowego, elektrycznego oraz internetowego, a także 60 
zewnętrznych miejsc postojowych, ----------------------------------------------------  

3) zagospodarowaniu terenu, w tym wykonaniu obiektów małej architektury;  
 szczegółowy opis Przedsięwzięcia Deweloperskiego, zadania inwestycyjnego nr 

1, zawarty jest w Prospekcie informacyjnym stanowiącym Załącznik nr 4 do 
niniejszej umowy, ----------------------------------------------------------------------------------  

 wyżej wymienione decyzja udzielająca pozwolenia na budowę nie została 
zaskarżona i jest decyzją ostateczną, ----------------------------------------------------------  

 przed zawarciem niniejszej umowy, zapewnił Nabywcy możliwość zapoznania 
się w lokalu przedsiębiorstwa Dewelopera, położonym przy ulicy Bolesława 
Leśmiana numer 14 lok. 7 w Brzegu Dolnym z: --------------------------------------------  
 aktualnym stanem ksiąg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomości, ----  
 aktualną informacją z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, -  
 pozwoleniem na budowę, -------------------------------------------------------------------  
 sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, ------------------  
 projektem architektoniczno-budowlanym oraz projektem zagospodarowania 

terenu,---------------------------------------------------------------------------------------------  
a nadto, przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej, zapewni, na żądanie 
Nabywcy, możliwość zapoznania się w ww. lokalu przedsiębiorstwa z: -----------  
 decyzją o pozwoleniu na użytkowanie Budynku B__ lub zawiadomieniem o 

zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł 
sprzeciwu – po uzyskaniu takiego dokumentu, ----------------------------------------  

 zaświadczeniem o samodzielności Lokalu – po jego uzyskaniu po 
zakończeniu budowy, -------------------------------------------------------------------------  

 dokumentem potwierdzającym zgodę banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności Lokalu 
lub potwierdzającym zobowiązanie do jej udzielenia – w przypadku 
opisanym w ust. 5 tiret 11. niniejszego paragrafu, -------------------------------------  

 niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej „Ustawą”). ---------------  

8. Nabywca oświadcza, że: -----------------------------------------------------------------------------  
 zapoznał się z lokalizacją i sposobem zagospodarowania terenu wokół Budynku 

B_, w którym znajdował się będzie Przedmiot Umowy, oraz całej planowanej 
Inwestycji Dewelopera, dokumentacją projektową i techniczną realizowanej 
przez Dewelopera Inwestycji, w tym ze stanem prawnym Nieruchomości oraz 
treścią dokumentów powołanych w niniejszej umowie oraz rzutami wszystkich 
kondygnacji Budynku B_, a tym samym w pełni je akceptuje oraz nie zgłasza 
zastrzeżeń,--------------------------------------------------------------------------------------------  
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 odebrał od Dewelopera Prospekt informacyjny, o którym mowa w Ustawie, 
wraz z załącznikami, w czasie, który umożliwił mu zapoznanie się z jego treścią 
i nie wnosi do niego żadnych uwag, a w treści Prospektu informacyjnego oraz 
załącznikach nie nastąpiły żadne zmiany, w okresie pomiędzy jego doręczeniem, 
a podpisaniem niniejszej umowy, --------------------------------------------------------------  

 wyraża zgodę aby wszelkie ewentualne zmiany treści Prospektu informacyjnego 
były mu przekazywane na adres email: _____________. ---------------------------------  

9. Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że: -------------  
 rozpoczęcie prac budowlanych związanych z Przedsięwzięciem 

Deweloperskim, zadaniem inwestycyjnym nr 1, nastąpiło w dniu 02.04.2025 r., 
 zakończenie prac budowlanych związanych z Przedsięwzięciem 

Deweloperskim, zadaniem inwestycyjnym nr 1, nastąpi w terminie do dnia 
30.09.2026 r. dla Budynków B1, B2, B3 i B8, a dla terenów wokół 
(zagospodarowanie przestrzenne) – do dnia 31.12.2026 r., z zastrzeżeniem prac 
dotyczących terenów zieleni oraz terenów infrastruktury dla całego 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego, które to prace nie są wymagane do uzyskania 
pozwolenia na użytkowanie oraz mogą być przeprowadzone również po 
zawarciu Umowy Przyrzeczonej, w terminie do dnia 31.12.2028 r., na co 
Nabywca wyraża zgodę. -------------------------------------------------------------------------  

 
§ 2. 

DOKUMENTY 
1. Do tego aktu okazano: --------------------------------------------------------------------------------  

 wydruk z Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, pobrany 
drogą elektroniczną przez notariusza Pawła Kubal, prowadzącego tut. 
Kancelarię Notarialną, w dniu __.__.2025 r., odpowiadający odpisowi 
aktualnemu z rejestru przedsiębiorców dot. spółki pod firmą EMKA INWEST 
Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą we Wrocławiu, 
zarejestrowanej pod numerem KRS 0000383678, ------------------------------------------  

 wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiąg Wieczystych Ministerstwa 
Sprawiedliwości, pobrany drogą elektroniczną przez notariusza Pawła Kubal, 
prowadzącego tut. Kancelarię Notarialną, w dniu __.__.2025 r., odpowiadający 
treści księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00026415/1, -----------------------------------  

 wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiąg Wieczystych Ministerstwa 
Sprawiedliwości, pobrany drogą elektroniczną przez notariusza Pawła Kubal, 
prowadzącego tut. Kancelarię Notarialną, w dniu __.__.2025 r., odpowiadający 
treści księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00049106/9, -----------------------------------  

 wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiąg Wieczystych Ministerstwa 
Sprawiedliwości, pobrany drogą elektroniczną przez notariusza Pawła Kubal, 
prowadzącego tut. Kancelarię Notarialną, w dniu __.__.2025 r., odpowiadający 
treści księgi wieczystej Kw. numer WR1L/00047824/4, -----------------------------------  

 wypis aktu notarialnego - pełnomocnictwa, powołanego w komparycji 
niniejszego aktu, ------------------------------------------------------------------------------------  

 wypis aktu notarialnego - umowy sprzedaży, sporządzonej dnia 18.11.2021 r. 
przed Pawłem Kubal, notariuszem we Wrocławiu, za Repertorium A numer 
6940/2021, --------------------------------------------------------------------------------------------  

 wypis aktu notarialnego - umowy sprzedaży, sporządzonej dnia 31.05.2022 r. 
przed Pawłem Kubal, notariuszem we Wrocławiu, za Repertorium A numer 



 

9 
 

2492/2022, --------------------------------------------------------------------------------------------  
 wypis aktu notarialnego - umowy sprzedaży oraz oświadczenia o zrzeczeniu się 

prawa pierwokupu, sporządzonego dnia 01.04.2022 r. przed zastępcą 
notarialnym Pauliną Zawidzką-Siedlecką, zastępcą notariusza Pawła Kubal, 
notariusza we Wrocławiu, za Repertorium A numer 1618/2022, ---------------------  

 wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydane dnia 
15.04.2025 r. z upoważnienia Starosty Wołowskiego, dot. działki gruntu nr 7, ----  

 kopię wypisu z rejestru gruntów, wydanego dnia 04.01.2025 r. z upoważnienia 
Starosty Wołowskiego, dot. działki gruntu nr 7, -------------------------------------------  

 wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydane dnia 
15.04.2025 r. z upoważnienia Starosty Wołowskiego, dot. działki gruntu nr 
62/32, --------------------------------------------------------------------------------------------------  

 wypis z rejestru gruntów wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydane dnia 
15.04.2025 r. z upoważnienia Starosty Wołowskiego, dot. działek gruntu nr 
62/33 i 62/34, ----------------------------------------------------------------------------------------  

 wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 
31/2022, wydane dnia 16.04.2025 r. z upoważnienia Burmistrza Gminy Wołów, 
informujące o przeznaczeniu działek gruntu nr 7 AR_29, 62/32, 62/33 i 62/34 
AR_22 w obrębie Wołów, w aktualnie obowiązującym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wołów, wraz informacją, że Gmina 
Wołów nie podjęła uchwały w sprawie wyznaczenia obszarów zdegradowanych 
i obszarów rewitalizacji w myśl przepisów art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 09.10.2015 
r. o rewitalizacji oraz nie ustanowiła Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o której 
mowa w art. 25 ww. ustawy, --------------------------------------------------------------------  

 zaświadczenie, wydane dnia 14.04.2025 r. z upoważnienia Starosty 
Wołowskiego, informujące o tym, że działka nr 7 AM-29 oraz działki nr: 62/32, 
62/33 i 62/34 AM-22, obręb Wołów, nie są objęte inwentaryzacją stanu lasu ani 
też uproszczonym planem urządzenia lasu, ------------------------------------------------  

 ostateczną decyzję Starosty Wołowskiego nr 380/23 z dnia 20.11.2023 r., 
zatwierdzającą projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę. -----------------------------------------  
 

2. Załączniki do niniejszej umowy, stanowiące jej integralną część: -------------------------  
1) Załącznik nr 1A: Karta lokalu, zawierająca szczegółowy rozkład lokalu 

mieszkalnego oznaczonego numerem __ oraz określająca powierzchnię 
pomieszczeń wraz z zaznaczonym balkonem/tarasem zielonym/ogródkiem 
przydomowym; --------------------------------------------------------------------------------------  

2) Załącznik nr 1B: Rzut ___ pietra, tj. __ kondygnacji Budynku B_ z 
zaznaczonym kolorem żółtym rzutem lokalizacji Lokalu; ----------------------------  

3) Załącznik nr 1C:  Rzut (-) 1 kondygnacji Budynku B_ wraz z zaznaczonymi: 
kolorem zielonym miejscem postojowym nr __ w garażu wielostanowiskowym oraz 
kolorem żółtym rzutem lokalizacji komórki lokatorskiej numer __; ----------------  

4) Załącznik nr 2: Plan zagospodarowania terenu, na którym oznaczono Budynek 
B_, w którym znajdować się będzie Lokal wraz z zaznaczonym kolorem zielonym 
zewnętrznym miejscem postojowym nr ___; ----------------------------------------------  

5) Załącznik nr 3: Harmonogram płatności; --------------------------------------------------  
6) Załącznik nr 4: Prospekt Informacyjny wraz z załącznikami; ------------------------  
7) Załącznik nr 5: Standard wykończenia Budynku B_ i Lokalu. ----------------------  
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§ 3. 
PRZEDMIOT UMOWY 

1. Adam Połeć, działający w imieniu i na rzecz Dewelopera, oświadcza, że 
zobowiązuje się do wybudowania/przebudowania – w ramach Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego, zadania inwestycyjnego nr 1  - Budynku B_, opisanego w § 1. 
ust. 7 umowy oraz do wyodrębnienia i sprzedaży, w stanie wolnym od obciążeń i 
roszczeń, na warunkach wskazanych w niniejszej umowie, na rzecz Nabywcy – 
____, prawa własności lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem __, o 
projektowanej powierzchni użytkowej ___ m², usytuowanego na __ piętrze, tj. ___ 
kondygnacji Budynku B_, położonego przy ulicy Inwalidów Wojennych w 
Wołowie, którego szczegółowy rozkład i wskazanie powierzchni pomieszczeń w 
Lokalu oznaczony został na karcie lokalu, stanowiącej Załącznik nr 1A do niniejszej 
umowy, zwanego dalej „Lokalem”, wraz z pomieszczeniem przynależnym, to jest 
komórką lokatorską oznaczoną numerem __, o projektowanej powierzchni __ m², 
położoną na (-) 1 (minus pierwszej) kondygnacji Budynku B_, zaznaczoną na 
rzucie, stanowiącym Załącznik nr 1C do niniejszej umowy, a _____ oświadcza, że 
opisany Przedmiot Umowy zobowiązuje się kupić, będąc stanu wolnego/ na 
wspólność ustawową / pozostając w rozdzielności majątkowej/z funduszy swojego majątku 
osobistego i na jego rzecz. -------------------------------------------------------------------------------  

2. Deweloper oświadcza, że z prawem własności Lokalu będzie związany udział w 
nieruchomości wspólnej, którą stanowi grunt – działki gruntu nr 7, 62/32, 62/33 i 
62/34 oraz części Budynków i urządzenia, niesłużące do wyłącznego użytku 
właścicieli poszczególnych lokali, które to Nieruchomości zostaną połączone w 
jednej księdze wieczystej na podstawie wniosku wieczystoksięgowego złożonego 
przez Dewelopera (zwaną dalej jako „Nieruchomość Wspólna”), obliczonym 
zgodnie z dyspozycją art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o własności lokali (t.j. 
Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. poz. 1688) i odpowiadającym stosunkowi 
powierzchni użytkowej Lokalu do łącznej powierzchni użytkowej wszystkich 
lokali wybudowanych w Budynkach wraz z pomieszczeniami do nich 
przynależnymi, a wielkość udziału zostanie ustalona po zakończeniu prac 
budowlanych w obrębie Budynków, na podstawie obmiaru powykonawczego 
wykonanego przez Dewelopera i będzie wskazana w Umowie Przyrzeczonej, na co 
Nabywca niniejszym wyraża zgodę.--------------------------------------------------------------  
          W ramach tego udziału w Nieruchomości Wspólnej właścicielowi opisanego 
wyżej Lokalu przysługiwać będzie prawo do wyłącznego korzystania z: a) 
balkonu/ogródka przydomowego/tarasu zielonego, przylegającego bezpośrednio 
do Lokalu, oznaczonego kolorem żółtym na załączniku nr 1A do niniejszego aktu, 
oraz b) miejsca postojowego nr _____ w garażu podziemnym, oznaczonego na 
załączniku nr 1C / zewnętrznego miejsca postojowego nr ____, oznaczonego na 
załączniku nr 2. -----------------------------------------------------------------------------------------  

3. Deweloper zobowiązuje się, że Budynek B_ i Lokal będą 
wybudowane/przebudowane zgodnie ze standardem opisanym w Załączniku nr 5 
do niniejszej umowy. ---------------------------------------------------------------------------------  

4. Deweloper oświadcza, że oznaczone w dokumentacji architektoniczno–budowlanej 
numery Budynków, lokali i komórek lokatorskich mogą ulec zmianie przed 
przekazaniem Budynków lub ich części do użytkowania i wydaniem zaświadczeń 
o samodzielności lokali, przy czym o dokonanej zmianie numeracji Deweloper, w 
formie pisemnej, powiadomi Nabywcę. ---------------------------------------------------------  
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5. Deweloper oświadcza, że zastrzega sobie prawo wprowadzenia nieistotnych zmian 
w Lokalu i w Budynku B_, wynikających z opracowania projektu wykonawczego 
lub nadzoru autorskiego projektanta, a zmiany te nie mogą dotyczyć rozkładu 
pomieszczeń i powierzchni projektowej Lokalu, ani wpływać na technologię i 
standard wykończenia Budynku B_ oraz Lokalu, który jest opisany w Załączniku 
nr 5 do niniejszej umowy, oraz na jakość i funkcjonalność Lokalu lub cenę, o której 
mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy. -------------------------------------------------------------  

6. Strony zgodnie oświadczają, iż przed zawarciem niniejszej umowy zawarły umowę 
rezerwacyjną w zakresie czasowego wyłączenia z oferty sprzedaży Lokalu oraz 
została pobrana opłata rezerwacyjna w kwocie ____,- zł, która zostanie zaliczona na 
poczet ceny sprzedaży, zaś Deweloper zobowiązuje się przekazać ww. kwotę na 
mieszkaniowy rachunek powierniczy, o którym mowa w § 4 ust. 4 niniejszego aktu. 

/ALBO 
Strony zgodnie oświadczają, iż przed zawarciem niniejszej umowy nie zawierały 
umowy rezerwacyjnej w zakresie czasowego wyłączenia z oferty sprzedaży Lokalu. 

 
§ 4. 

CENA SPRZEDAŻY 
1. Strony ustalają cenę sprzedaży za Przedmiot Umowy, to jest cenę Lokalu, o którym 

mowa w § 3. ust. 1 niniejszej umowy, wraz z prawami związanymi z własnością  
(w tym obejmującymi prawo do wyłącznego korzystania z ogródka 
przydomowego/tarasu/balkonu przylegającego do Lokalu oraz wybranego zewnętrznego 
miejsca postojowego/miejsca postojowego w garażu wielostanowiskowym) oraz 
pomieszczeniem przynależnym, to jest komórką lokatorską nr __, na łączną kwotę 
_______,- złotych brutto, w tym stawka podatku VAT liczona według 
obowiązujących w dniu zawarcia umowy przepisów. --------------------------------------  

2. Strony postanawiają, że zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawnych 
w zakresie stawek podatku VAT w czasie obowiązywania umowy może wpłynąć 
na zmianę ceny, określonej powyżej w ust. 1, proporcjonalnie do skutków zmian 
przepisów. W przypadku zmiany stawek VAT Deweloper będzie uprawniony do 
zmiany ceny, która do dnia zmiany stawek VAT nie została zapłacona przez 
Nabywcę, o czym poinformuje na piśmie Nabywcę wyznaczając nową wysokość 
rat wynikających z harmonogramu. Nabywca będzie uprawniony do akceptacji tej 
zmiany albo do odstąpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania 
pisma Dewelopera. W przypadku odstąpienia od umowy zwrot kwot zapłaconych 
przez Nabywcę tytułem ceny nastąpi w ciągu 30 dni od otrzymania przez 
Dewelopera pisma Nabywcy informującego o odstąpieniu od Umowy. ---------------  

3. Strony oświadczają, że zapłata ceny następować będzie zgodnie 
z Harmonogramem płatności, stanowiącym Załącznik nr 3 do niniejszej umowy, z 
zastrzeżeniem postanowienia zdania poniżej. Nabywca dokonuje wpłat na 
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego, po zakończeniu danego etapu Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego. Deweloper poinformuje Nabywcę na papierze lub innym 
trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego.- 

4. Cena płatna będzie na indywidualnie przypisany do Nabywcy rachunek bankowy 
o numerze (numer subkonta): ----------------------------------------------------------------------  

________________________________ 
wygenerowany w ramach należącego do Dewelopera rachunku bankowego, 
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prowadzonego przez Powszechną Kasę Oszczędności Bank Polski S.A. z siedzibą 
w Warszawie (zwany dalej również jako „Bank”), a za datę zapłaty uważa się datę 
uznania wpłaty na rachunku bankowym Dewelopera, przy czym ewentualne 
koszty przelewów i prowizji naliczone przez Bank Nabywcy obciążają Nabywcę. -  
          Rachunek, o którym mowa powyżej jest otwartym mieszkaniowym 
rachunkiem powierniczym o subkontach, na którym Bank ewidencjonuje wpłaty 
i wypłaty – odrębnie dla każdego nabywcy, zaś na żądanie Nabywcy Bank podaje 
szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu 
niniejszej umowy, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat. ------------------------------  
          Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na podstawie złożonej przez 
Dewelopera dyspozycji wypłaty środków pieniężnych, nie wcześniej niż po 30 
dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy i po stwierdzeniu zakończenia danego 
etapu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej 
iloczyn procentu kosztów danego etapu, określonego w harmonogramie 
Przedsięwzięcia Deweloperskiego zawartym w Prospekcie Informacyjnym, oraz 
ceny Lokalu. W przypadku zakończenia ostatniego etapu Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego, Bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na otwartym 
mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne, wpłacone przez 
Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu 
notarialnego Umowy Przyrzeczonej. -------------------------------------------------------------  
          Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa powyżej.  
          Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku 
powierniczego ponosi Deweloper. ----------------------------------------------------------------  

5. Strony postanawiają, że terminy określone w Harmonogramie płatności oznaczają 
daty uznania rachunku bankowego Dewelopera, a opóźnienie w zapłacie każdej z 
rat uprawnia Dewelopera do naliczenia odsetek ustawowych. ---------------------------  

6. Po dokonaniu każdej wpłaty tytułem ceny, Deweloper na prośbę Nabywcy 
potwierdzi wpływ środków pieniężnych z danej transzy na numer rachunku 
dedykowany Nabywcy, o którym mowa w ust. 4 powyżej. Deweloper, po każdej 
wypłacie środków pieniężnych z otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego na konto Dewelopera, będzie wystawiał Nabywcy zaliczkową 
fakturę VAT w formie elektronicznej na wartość zwolnionych  środków i prześle ją 
na adres email Nabywcy, wskazany w § 1. ust. 8 niniejszego aktu, na co Nabywca 
niniejszym wyraża zgodę. ---------------------------------------------------------------------------  

7. Środki pieniężne wpłacane przez Nabywcę na opisany powyżej otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy chronione są Deweloperskim Funduszem 
Gwarancyjnym (zwanym dalej „Funduszem”), na który Deweloper ma obowiązek 
dokonywać terminowych wpłat składek. Podstawą wyliczenia wysokości składki 
na Fundusz jest wartość wpłaty dokonanej przez Nabywcę na mieszkaniowy 
rachunek powierniczy w związku z realizacją niniejszej umowy. Składka stanowi 
iloczyn stawki procentowej, która dla Dewelopera wynosi 0,45%, oraz wartości 
wpłaty dokonanej przez Nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy. 
Składka jest należna od dnia dokonania ww. wpłaty oraz składka przekazana na 
Fundusz nie podlega zwrotowi. -------------------------------------------------------------------  
          Środki Funduszu przeznacza się na zwrot wpłat dokonanych przez Nabywcę 
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, w związku z realizacją niniejszej 
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umowy, w przypadkach wskazanych w art. 48 ust. 1 i 2 Ustawy. ------------------------  
          Dokonanie przez Fundusz zwrotu wpłat, o których mowa powyżej, powoduje 
z mocy prawa przejście na Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny roszczenia 
Nabywcy wobec Dewelopera lub Banku, także po ogłoszeniu upadłości 
Dewelopera lub Banku, o zwrot wpłaconych przez Nabywcę kwot wraz z 
odsetkami ustawowymi za opóźnienie od dnia dokonania przez Fundusz zwrotu 
ww. wpłat. -----------------------------------------------------------------------------------------------  

8. Strony dopuszczają zmianę w powierzchni użytkowej Lokalu do +/- 1,00 m², 
wynikającą z różnicy pomiędzy obmiarem powykonawczym, o którym mowa w § 
6. niniejszego aktu, a projektowaną powierzchnią użytkową Lokalu, określoną w § 
3. ust. 1 niniejszego aktu, która to zmiana nie będzie miała wpływu na zmianę ceny, 
określonej powyżej w ust. 1 niniejszego paragrafu. ------------------------------------------  

9. W przypadku zmiany powierzchni użytkowej Lokalu wynikającej z różnicy 
pomiędzy obmiarem powykonawczym, o którym mowa w § 6. niniejszego aktu, a 
projektowaną powierzchnią użytkową Lokalu, określoną § 3. ust. 1 niniejszego 
aktu, o więcej niż 1,00 m², Nabywcy przysługuje prawo do odstąpienia od 
niniejszej umowy w terminie 14 dni liczonym od daty dokonania odbioru Lokalu 
przez Nabywcę weryfikującego ostateczną wielkość powierzchni użytkowej 
Lokalu, w takim przypadku nie stosuje się zapisów o obowiązku zapłaty kary 
umownej przez którąkolwiek ze Stron niniejszej umowy. Jeśli Nabywca nie odstąpi 
od umowy w tym terminie, niniejsza umowa pozostaje w mocy, a cena Lokalu 
zostanie skorygowana i obliczona stosowanie do powierzchni użytkowej Lokalu 
ustalonej podczas obmiaru pomnożonej przez cenę 1 m2 lokalu wynoszącą kwotę 
____,- złotych brutto. Pozostająca do uregulowania różnica zostanie uiszczona w 
terminie kolejnych 30 dni liczonym od dnia dokonania obmiaru, nie później jednak 
niż przed datą zawarcia Umowy Przyrzeczonej. ----------------------------------------------  

 
§ 5. 

ZMIANY LOKATORSKIE 
1. Strony ustalają, że Nabywcy, w sytuacji, w której będzie to możliwe, przysługuje 

prawo zlecenia Deweloperowi wykonania zmian w układzie ścianek działowych 
wewnątrz Lokalu oraz dokonania zmian położenia punktów elektrycznych, 
teletechnicznych, wodnokanalizacyjnych i centralnego ogrzewania, zgodnie z 
poniższymi zapisami. ---------------------------------------------------------------------------------  

2. Proponowane zmiany, o których mowa w ust. 1, mogą być wprowadzone pod 
warunkiem, iż nie stanowią one zmian istotnych w rozumieniu art. 36a ustawy - 
Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. oraz muszą być uprzednio zaakceptowane 
przez Projektanta i Dewelopera. -------------------------------------------------------------------  

3. Proponowane zmiany, określone w ust. 1, Nabywca zobowiązany będzie zgłosić 
Deweloperowi osobiście, na piśmie na adres wskazany w nagłówku umowy lub 
mailem na adres zmianylokatorskie@emka-inwest.eu, w nieprzekraczalnym 
terminie do 10 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy. Uzgodnienie szczegółowych 
warunków wykonania zmian lokatorskich nastąpi w podpisanym przez Strony 
protokole zmian lokatorskich, który będzie obejmował: -----------------------------------  

1) specyfikację zamówionych przez Nabywcę zmian, w tym wykonania robót 
dodatkowych lub zamiennych, bądź zaniechania wykonania części robót; --------  
2) określenie czasu niezbędnego na wykonanie zmian, z ewentualną zmianą 
terminu przekazania Przedmiotu Umowy Nabywcy, przy czym zmiana taka 
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może wymagać zawarcia aneksu do niniejszej umowy; ---------------------------------  
3) rozliczenie wykonania takich zmian, które obejmować będzie zwiększenie 
bądź pomniejszenie ceny przy zastosowaniu stawek obowiązujących u 
Dewelopera. -----------------------------------------------------------------------------------------  

Za każdorazowe uzgodnienie warunków wykonania zmian lokatorskich 
Deweloperowi przysługuje wynagrodzenie w wysokości 500,- zł, co Nabywca 
akceptuje i nie wnosi żadnych zastrzeżeń, a przedmiotowa płatność nastąpi przed 
dokonanym uzgodnieniem. Dla uniknięcia wszelkich wątpliwości, w sytuacji, w 
której Nabywca po wcześniejszym uzgodnieniu będzie wnosił o dalsze zmiany, 
wcześniej nieuzgodnione, ww. wynagrodzenie będzie uiszczane ponownie. ---------  

4. Poza opłatą, o której mowa powyżej, w sytuacji, gdy zmiany są znaczące, Nabywca 
ponosić będzie dodatkowo koszty związane z dokonaniem wyceny zmian 
lokatorskich, to jest: wynagrodzenia Projektanta oraz Dewelopera za dokonanie 
wyceny zmian lokatorskich i możliwości ich wykonania. Koszty te wynikają z 
cennika dostępnego do wglądu pod adresem wskazanym w § 17. ust. 2 niniejszego 
aktu. Jeśli Nabywca nie zdecyduje się w terminie 5 dni od przekazania wyceny 
zmian lokatorskich na ich wykonanie, Deweloper wystawi fakturę VAT za wycenę 
zmian lokatorskich oraz wynagrodzenie Dewelopera za uzgodnienie warunków, o 
którym mowa powyżej w ust. 3, w ciągu 7 dni od upływu tego terminu. Faktura 
będzie płatna w terminie 14 dni od daty jej wystawienia. ----------------------------------  

5. Jeżeli Nabywca zaakceptuje zaproponowaną wycenę zmian wówczas Strony zawrą 
umowę na wykonanie zmian lokatorskich, a Nabywca wpłaci ustaloną cenę, w 
tym koszty związane z dokonaniem wyceny zmian lokatorskich w terminie 7 dni, 
licząc od dnia zawarcia umowy na wykonanie zmian lokatorskich. ---------------------  

6. W przypadku zamiaru wykonania przez Nabywcę zmian sposobu wykończenia 
Lokalu, po jego odbiorze, Nabywca zobowiązany jest do:--------------------------------- 

1) wykonania projektu;--------------------------------------------------------------------------- 
2) uzgodnienia planowanych zmian z Projektantem oraz z zarządem wspólnoty 

mieszkaniowej lub – w razie nie zawiązania się wspólnoty mieszkaniowej – z 
Deweloperem;----------------------------------------------------------------------------------- 

3) uzyskania stosownych pozwoleń, jeśli są konieczne zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, w tym z Prawem Budowlanym;--------------------- 

4) zapewnienia nadzoru technicznego;-------------------------------------------------------  
5) dostarczenia projektantowi Budynków oraz zarządowi wspólnoty 

mieszkaniowej lub – w razie nie zawiązania się wspólnoty mieszkaniowej -
Deweloperowi – kopii dokumentacji wprowadzonych zmian,--------------------- 

6) uiszczenia opłaty, o której mowa w ust. 4 powyżej. ---------------------------------- 
7. Strony ustalają, że Nabywca będzie mieć możliwość wstępu na teren budowy w 

okresie realizacji Inwestycji po uprzednim uzgodnieniu terminu z Deweloperem i 
w obecności upoważnionego pracownika Dewelopera, przy czym nie może być to 
więcej niż dwa razy.----------------------------------------------------------------------------------- 

 
§ 6. 

ODBIÓR LOKALU  
1. Po uprawomocnieniu się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Budynku B_ oraz 

pod warunkiem uregulowania przez Nabywcę wszystkich należności 
wynikających z niniejszej umowy wobec Dewelopera, Deweloper zobowiązuje się 
do przekazania, a Nabywca do odbioru, Lokalu. Deweloper zobowiązuje się do 
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zawiadomienia Nabywcy o terminie i godzinie odbioru Lokalu pisemnie, listem 
poleconym za potwierdzeniem odbioru oraz dodatkowo e-mail, nie później niż do 
30.12.2026 roku. W przypadku, gdy Nabywca opóźnia się z wpłatą którejkolwiek 
raty ceny sprzedaży, termin odbioru może zostać przesunięty przez Dewelopera 
stosownie do wielkości opóźnienia. ---------------------------------------------------------------  

2. Jeżeli Nabywcą są dwie lub więcej osób, każda z nich jest uprawniona solidarnie do 
dokonania odbioru, przy czym może tego dokonać osobiście lub za pośrednictwem 
należycie umocowanego pełnomocnika.--------------------------------------------------------- 

3. Odbiór Lokalu odbędzie się przy świetle dziennym i zostanie udokumentowany 
protokołem sporządzonym w formie pisemnej, do którego Nabywca może zgłosić 
wady. Szczegółowe zasady odbioru Lokalu określa art. 41 Ustawy.---------------------  

4. Z chwilą odbioru na Nabywcę przechodzą wszystkie korzyści, ciężary i ryzyka 
związane z Przedmiotem Umowy. Opłaty eksploatacyjne, w szczególności za tzw. 
„media” obciążają Nabywcę od dnia następującego po dniu, w którym dokonano 
odbioru Lokalu. Stan liczników zostanie podany w protokole odbioru. --------------- 

5. W protokole odbioru Lokalu Strony wskażą powierzchnię Lokalu ustaloną 
obmiarem powykonawczym dokonanym według normy PN–ISO 9836:2022-07 
i według następujących zasad:--------------------------------------------------------------------- 
 pomiar będzie wykonany w mieszkaniu całkowicie wykończonym, a więc z 

tynkami, ------------------------------------------------------------------------------------------ 
 pomiaru dokonuje się na poziomie podłogi, z dokładnością do 0,01 m2, -------- 
 do powierzchni użytkowej lokalu nie zostaną wliczone powierzchnie pod 

ścianami działowymi.------------------------------------------------------------------------- 
6. W związku z dążeniem do ciągłego ulepszania produktu Deweloper zastrzega 

sobie prawo do zmian opisanego wykończenia na elementy nie gorszej jakości i 
standardu.----------------------------------------------------------------------------------------------- 

7. Wszelkie pozostałe prace wykończeniowe, również opisane w ust. 8 niniejszego 
paragrafu, Nabywca wykonywać będzie na własny koszt i ryzyko, ponosząc 
odpowiedzialność za działania swoich wykonawców, jak i za działania własne, 
przestrzegając zasad bhp, p.poż., porządku domowego, a w szczególności 
utrzymania porządku w częściach wspólnych nieruchomości (korytarze, klatki 
schodowe itp.). ----------------------------------------------------------------------------------------- 

8. Nabywca zobowiązuje się w terminie 180 dni licząc od dnia odbioru Lokalu 
należycie wykonać roboty wykończeniowe, tj. okładziny ścian, podłóg, montaż 
urządzeń sanitarnych i osprzętu elektrycznego, stolarki otworowej wewnętrznej. --  

9. Nabywca zobowiązuje się udostępnić Lokal Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru 
Budowlanego oraz Deweloperowi celem kontroli należytego wykonania robót 
wykończeniowych, umożliwiających użytkowanie lokalu zgodnie z 
przeznaczeniem, a opisanych powyżej. --------------------------------------------------------- 
Deweloper informuje, iż niewykonanie robót wykończeniowych, o których mowa 
powyżej, skutkować będzie cofnięciem pozwolenia na użytkowanie Budynku B_, 
a Nabywca oświadcza, iż zobowiązuje się wówczas pokryć w całości koszty 
związane z ponownym uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie Budynku B_ oraz 
ewentualne odszkodowania dla osób trzecich, związane z zaistniałą wówczas 
sytuacją. --------------------------------------------------------------------------------------------------  

10. Nabywca oświadcza, że wszelkie koszty wynikłe ze zniszczenia lub zabrudzenia 
nieruchomości wspólnej, które powstały podczas prowadzenia robót 
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wykończeniowych przez niego lub powstałe w trakcie przeprowadzki do Lokalu i 
z Lokalu Nabywcy, zostaną w pełni przez niego pokryte.--------------------------------- 

 
§ 7. 

ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ 
1. Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Budynku B_ i  zaświadczenia  

o samodzielności Lokalu oraz po odebraniu Lokalu przez Nabywcę 
i zapłaceniu całkowitej ceny za Przedmiot Umowy, Strony zobowiązują się zawrzeć 
w formie notarialnej przyrzeczoną umowę sprzedaży Przedmiotu Umowy 
opisanego w § 3. ust. 1 niniejszego aktu (zwana dalej również „Umową 
Przyrzeczoną”). Deweloper oświadcza, że umowa przyrzeczona zostanie zawarta 
nie później niż w terminie do dnia 30.03.2027 roku, pod warunkiem spełnienia 
obowiązków wskazanych w zdaniu poprzednim. --------------------------------------------  

2. Deweloper zawiadomi Nabywcę – listem poleconym – o miejscu i terminie 
podpisania Umowy Przyrzeczonej w formie aktu notarialnego, co najmniej na 14  
dni przed planowaną datą jej podpisania. Zawiadomienie powyższe może być 
dodatkowo dokonane telefonicznie, e-mail, itp. -----------------------------------------------  

3. W przypadku nie stawienia się przez Nabywcę w wyznaczonym pierwotnie 
terminie, Deweloper niezwłocznie wyznaczy ponownie termin na podpisanie 
Umowy Przyrzeczonej i poinformuje Nabywcę o tym, w sposób określony w ust. 2 
niniejszego paragrafu.-------------------------------------------------------------------------------- 

4. Deweloper zobowiązuje się do przygotowania dokumentów dotyczących 
Inwestycji i Dewelopera potrzebnych do zawarcia Umowy Przyrzeczonej.------------ 

 
§ 8. 

RĘKOJMIA 
1. Nabywcy przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne Przedmiotu 

Umowy, na zasadach Kodeksu cywilnego z ewentualnymi odstępstwami 
przewidzianymi w Ustawie. ------------------------------------------------------------------------  

2. Strony postanawiają, że gwarancji na elementy wyposażenia Lokalu (piec, 
kaloryfery, okna, drzwi wejściowe, itp.) udzielają producenci lub dostawcy tych 
elementów, a okres gwarancji wynika z dokumentów gwarancyjnych 
przekazanych Deweloperowi przez takiego producenta bądź dostawcę. Dla 
uniknięcia wszelkich wątpliwości Deweloper oświadcza, że nie udziela dodatkowej 
osobnej gwarancji na Lokal i w związku z tym nie wystawia żadnych dodatkowych 
dokumentów gwarancyjnych, co Nabywca przyjmuje do wiadomości i ma w tym 
zakresie pełną wiedzę.-------------------------------------------------------------------------------- 

3. Deweloper jest zobowiązany do usunięcia wad, o których został powiadomiony 
pisemnie.-------------------------------------------------------------------------------------------------  

 
§ 9. 

ZARZĄD NIERUCHOMOŚCIĄ WSPÓLNĄ 
1. W umowie zbycia pierwszego lokalu w Budynkach zostanie ustalony sposób 

zarządu Nieruchomością Wspólną, w szczególności zarząd ten może zostać 
powierzony, do czasu podjęcia innej decyzji przez Wspólnotę Mieszkaniową, 
osobie fizycznej lub prawnej wskazanej przez Dewelopera, na co Nabywca wyraża 
zgodę. Do czasu ustalenia sposobu zarządu administrować Nieruchomościami 
będzie Deweloper lub podmiot przez niego wskazany. ------------------------------------ 
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2. Zarząd Nieruchomością Wspólną sprawowany będzie zgodnie z ustawą o 
własności lokali. --------------------------------------------------------------------------------------- 

3. Od dnia odbioru Lokalu protokołem zdawczo – odbiorczym Nabywca będzie 
zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia za administrowanie oraz koszty 
utrzymania części wspólnych Budynków oraz kosztów związanych z utrzymaniem 
Lokalu, przy czym zaliczka na te koszty będzie nie wyższa niż 6,- zł liczone za 
każdy 1,00 m² powierzchni użytkowej Lokalu i pomieszczeń przynależnych 
stanowiących własność Nabywcy, w tym komórki lokatorskiej, a opłata za zużycie 
wszelkich mediów doprowadzonych do Lokalu będzie wyliczana na podstawie 
wielkości ich zużycia. Strony postanawiają, że wynagrodzenie za sprawowanie 
zarządu nie będzie odbiegać od rynkowego dla inwestycji o tego typu standardzie 
i tego typu lokalizacji oraz zakresu przyjętych obowiązków. ------------------------------  

 
§ 10. 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY. KARY UMOWNE. ZWROT ŚRODKÓW 
1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w przypadkach określonych w art. 43 ust. 

1 Ustawy, to jest: ---------------------------------------------------------------------------------------  
1) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;----- 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi 

w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, za wyjątkiem zmian w 
Prospekcie Informacyjnym, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;---------- 

3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy 
Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie 
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego 
załącznikach; -----------------------------------------------------------------------------------  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę, są niezgodne ze stanem 
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;-------------------------------- 

5) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy;-------------------------------- 

W wypadkach wskazanych powyżej w pkt 1) – 5) Nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -------------------------------------------  

6) gdy nie doszło do zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie wyznaczonym 
zgodnie z § 7. niniejszej umowy, a Nabywca wywiązał się ze wszystkich 
obowiązków wobec Dewelopera oraz pod warunkiem wyznaczenia 
Deweloperowi 120-dniowego terminu na zawarcie Umowy Przyrzeczonej. 
W razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu Nabywca będzie 
uprawniony do odstąpienia od tej umowy. W takim przypadku Nabywca 
zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia w 
wysokości 5 % ceny brutto; ----------------------------------------------------------------  

7) gdy w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 
10 ust. 1 Ustawy – Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy po dokonaniu 
przez bank zwrotu środków, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy; --------------------  

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 
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Ustawy – Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy w terminie 60 dni od 
dnia zawarcia umowy, ----------------------------------------------------------------------  

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera na papierze 
lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie banku prowadzącego 
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nieprzekazania Nabywcy  
oświadczenia Banku, o którym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 10 
dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego - Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy po upływie 60 
dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji o spełnieniu 
warunku gwarancji wobec banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek 
powierniczy dla Przedsięwzięcia Deweloperskiego; --------------------------------  

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na 
zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, --------------------------------------  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia 
wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;---------------------------  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 
28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. -----------------------------------------------  

2. Ponadto, Strony zgodnie postanawiają, iż Nabywca ma prawo odstąpić od umowy: 
1) w sytuacjach, o których mowa w § 4 ust. 2 i 9 umowy; -----------------------------  
2) w przypadku zwłoki w postawieniu Lokalu do jego dyspozycji trwającej 

powyżej 60 dni. ------------------------------------------------------------------------------- 
W przypadku wykonania przez Nabywcę prawa odstąpienia na podstawie pkt 1 
lub 2 powyżej wpłacone przez niego środki pieniężne podlegają zwrotowi.---------- 
W sytuacji określonej w pkt 2 Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej 
za pierwsze trzy miesiące zwłoki w wysokości 0,5% wartości Lokalu bądź jego 
niewydanej części za każdy pełny miesiąc zwłoki. Po tym okresie, tj. po trzech 
pełnych miesiącach zwłoki, kara umowna wynosić będzie 0,01% wartości 
Przedmiotu Umowy za każdy dzień zwłoki powyżej trzech miesięcy zwłoki, 
jednakże nie więcej niż w wysokości 5% ceny brutto Przedmiotu Umowy. -----------  

3. W przypadku odstąpienia od umowy przez Nabywcę zwrot środków pieniężnych 
znajdujących się na otwartym rachunku powierniczym, o którym mowa w § 4. tej 
umowy, zostanie dokonany przez Bank niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia 
o odstąpieniu, złożonym w formie, o której mowa w ust. 8 poniżej, jednak nie 
później niż w terminie 7 dni roboczych dla banku od dnia jego otrzymania, na 
rachunek bankowy Nabywcy wskazany w tym oświadczeniu, zaś zwrot 
pozostałych środków pieniężnych zostanie dokonany przez Dewelopera w 
terminie 30 dni od dnia odstąpienia od umowy. ----------------------------------------------  

4. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy w przypadkach określonych w art. 43 
ust. 7 i 8 Ustawy, to jest w razie: ------------------------------------------------------------------ 

1) opóźnienia Nabywcy w zapłacie którejkolwiek z rat ceny sprzedaży 
określonych w niniejszej umowie, mimo wezwania przez Dewelopera w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę tego 
świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej; -------- 

2) niestawienie się przez Nabywcę do odbioru Przedmiotu Umowy lub do 
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doręczenia mu 
wezwania w formie pisemnej, w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 
niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. ------- 
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5. W przypadku odstąpienia od umowy przez Dewelopera, zwrot środków 
pieniężnych znajdujących się na otwartym rachunku powierniczym, o którym 
mowa w § 4. tej umowy, zostanie dokonany przez Bank niezwłocznie po 
otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu, jednak nie później niż w terminie 7 dni 
roboczych dla banku od dnia jego otrzymania, zaś zwrot pozostałych środków 
pieniężnych zostanie dokonany przez Dewelopera w terminie 30 dni od dnia 
odstąpienia od umowy, z potrąceniem kary umownej w wysokości 5 % ceny brutto 
Przedmiotu Umowy. ----------------------------------------------------------------------------------  

6. W razie odstąpienia od niniejszej umowy, Strony zachowują roszczenia z tytułu 
zastrzeżonych kar umownych, jednakże łączna kwota kar umownych nie może 
przekraczać 5 % ceny brutto Przedmiotu Umowy. -------------------------------------------  

7. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej umowy:----------------------- 
a) wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi;----------- 
b) jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 

roszczenia o przeniesienie własności Przedmiotu Umowy. -----------------------  
8. W przypadku odstąpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiązuje się 

do wyrażenia zgody na wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o przeniesienie 
własności Przedmiotu Umowy w formie wymaganej właściwymi przepisami, tj. 
poprzez złożenie stosownego oświadczenia w formie pisemnej z podpisem 
notarialnie poświadczonym w terminie 14 dni liczonym od dnia doręczenia 
Nabywcy oświadczenia o odstąpieniu od umowy. Po bezskutecznym upływie tego 
terminu Deweloperowi przysługiwać będzie roszczenie o naprawienie szkody tym 
wywołanej. -----------------------------------------------------------------------------------------------  

9. W przypadku odstąpienia od umowy przez Nabywcę lub Dewelopera zgodnie z 
art. 43 Ustawy, Bank wypłaca Nabywcy należne mu środki po otrzymaniu i 
weryfikacji następujących dokumentów: ------------------------------------------------------- 

1) oryginału (lub kopii) oświadczenia o odstąpieniu od umowy, zawierającego 
powołanie podstawy odstąpienia, ------------------------------------------------------- 

2) oryginału (lub kopii) oświadczenia Nabywcy, złożonego w formie pisemnej 
z podpisami notarialnie poświadczonymi, o zgodzie na wykreślenie z 
właściwej księgi wieczystej roszczenia o przeniesienie własności Przedmiotu 
Umowy, a odstępującym od umowy jest Nabywca, ------------------------------- 

3) dowodu doręczenia oświadczenia o odstąpieniu od Umowy drugiej stronie 
umowy, jeżeli z żądaniem wypłaty występuje strona odstępująca od umowy. 

10. Wykonujący prawo odstąpienia ponosi wszelkie koszty z nim związane, z 
zastrzeżeniem postanowienia art. 44 ust. 2 Ustawy.------------------------------------------ 

11. Za zgodą obu Stron niniejsza umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie, na 
warunkach określonych w pisemnym porozumieniu Stron. W przypadku 
rozwiązania tej umowy, Strony przedstawią Bankowi zgodne oświadczenia woli o 
sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Warunkiem realizacji wypłaty jest 
złożenie w Banku umowy w formie aktu notarialnego rozwiązującej niniejsza 
umowę. ---------------------------------------------------------------------------------------------------  

 
§ 11. 

UZGODNIENIA DODATKOWE 
1. Deweloper zastrzega sobie prawo do obciążenia Nieruchomości służebnościami 

lub prawem użytkowania, w tym nieodpłatnymi i nieograniczonymi czasowo, na 
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rzecz każdoczesnych właścicieli nieruchomości sąsiadujących, w szczególności 
polegających na: prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez Nieruchomości 
wewnętrznymi drogami i chodnikami, ścieżkami zielonymi, również w zakresie 
przejazdu przez tę działkę gruntu dla wszelkich służb, w tym straży pożarnej; 
prawie dostępu i korzystania z terenów zielonych, placów zabaw i miejsc rekreacji, 
zlokalizowanych na Nieruchomościach; prawie przeprowadzania przez 
Nieruchomości i utrzymania na niej dowolnych sieci, a także na prawie dostępu do 
ww. sieci w zakresie niezbędnym do ich kontroli, napraw, eksploatacji i usuwania 
awarii, oraz na rzecz podmiotów świadczących usługi dostawy mediów, w 
szczególności: wody, gazu, energii elektrycznej, Internetu, połączeń 
telekomunikacyjnych, odbioru nieczystości płynnych, polegających między innymi 
na umożliwieniu dostępu do Nieruchomości w celu posadowienia sieci lub 
przyłączy, wraz z prawem swobodnego dostępu do nich, ich konserwacji, 
modernizacji lub rozbudowy, jeżeli okaże się to konieczne dla potrzeb Budynków 
oraz położonych w nim lokali, a także zastrzega sobie prawo do obciążenia 
Nieruchomości roszczeniami przyszłych właścicieli lokali o zawarcie 
przyrzeczonych umów sprzedaży lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych 
(usługowych), innych niż opisany w § 3. niniejszej umowy Lokal Nabywcy, na co 
Nabywca nieodwołalnie wyraża zgodę. ---------------------------------------------------------  

2. Deweloper oświadcza, że budowa Budynków, w szczególności realizacja kolejnych 
zadań inwestycyjnych w ramach  realizowanego Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego, może spowodować konieczność ustawienia ogrodzenia placu 
budowy i zapewnienia dojazdu. W takim wypadku, po zakończeniu prac 
Deweloper przywróci Nieruchomości do stanu poprzedniego. ---------------------------  

3. Deweloper zobowiązuje się do zapewnienia ilości miejsc postojowych nie mniejszej 
niż jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie (wliczając w to miejsca w halach 
garażowych i na zewnątrz). -------------------------------------------------------------------------  

4. Nabywca wyraża zgodę na przekazanie przez Dewelopera do wyłącznego, 
bezterminowego i nieodpłatnego korzystania z części Nieruchomości Wspólnych  
stanowiącej balkony, przylegające bezpośrednio do lokali, tarasy zielone / ogródki 
przydomowe, przylegające bezpośrednio do lokali znajdujących się na parterze 
Budynków, zewnętrzne miejsca postojowe oraz miejsca postojowe w garażach 
wielostanowiskowych oraz ewentualnie inne tereny (w tym tereny zielone), na 
rzecz kolejnych nabywców lokali w budowanych Budynkach (podział do 
korzystania), z zachowaniem praw przysługujących Nabywcy na podstawie § 3. 
niniejszego aktu. W Umowie Przyrzeczonej Nabywca udzieli pełnomocnictwa 
Deweloperowi do określenia sposobu korzystania z Nieruchomości Wspólnej oraz 
do dokonania takiego podziału. -------------------------------------------------------------------  

5. Stawający ustalają, że wszelkie koszty związane z korzystaniem i utrzymaniem 
określonych części Nieruchomości Wspólnej ponosić będą wyłącznie właściciele 
lokali z nich korzystający.---------------------------------------------------------------------------  

6. Nabywca oświadcza, że będzie przestrzegać zasad podziału do korzystania, o 
którym mowa powyżej oraz nie będzie rościć sobie praw do współposiadania i 
współkorzystania z części wspólnych Nieruchomości, które nie zostały w niniejszej 
Umowie Nabywcy przekazane do jego wyłącznego posiadania lub korzystania i z 
tego tytułu nie będzie wysuwać roszczeń finansowych.------------------------------------- 

7. Nabywca oświadcza, że w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgodę na nieodpłatne i 
nieograniczone czasem umieszczanie na Nieruchomościach i Budynku na niej 
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posadowionym, w miejscu i sposób ustalony przez Stronę Sprzedającą, tablicy 
zawierającej znak firmowy (logo) spółki pod firmą EMKA INWEST Spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą we Wrocławiu, a także masztu z flagą 
z logo ww. spółki, na potwierdzenie jaki podmiot realizował Inwestycję. -------------  

8. Nabywca przyjmuje do wiadomości, że na parterze Budynku nr 8, znajdować się 
będą lokale usługowe, w których będzie prowadzona między innymi działalność 
usługowa, gastronomiczna, handlowa, także związana ze sprzedażą artykułów 
spożywczych, alkoholu i wyrobów tytoniowych. Nabywca zobowiąże się w 
Umowie Przyrzeczonej, że nie będzie uniemożliwiać prowadzenia w 
wybudowanych w Budynku nr 8 lokalach usługowych działalności gospodarczej, 
zgodnie z wolą ich właścicieli, bądź użytkowników, o ile będzie ona zgodna z 
obowiązującym prawem. ----------------------------------------------------------------------------  

9. Nabywca przyjmuje do wiadomości, że właściciele lub użytkownicy 
wybudowanych w Budynku nr 8 lokali usługowych będą mogli w ramach 
przysługującego im prawa do bezpłatnego umieszczania na elewacji Budynku, w 
miejscu do tego przeznaczonym, tablic informacyjnych, szyldów / reklam 
związanych z prowadzoną działalnością lub urządzeń (klimatyzatorów), z tym 
zastrzeżeniem, że będą one zamontowane w miejscu do tego przeznaczonym 
zgodnie z projektem budowlanym, a także na umieszczeniu na przynależnej do 
danego lokalu witrynie oznaczeń (naklejek) związanych z prowadzoną 
działalnością gospodarczą. --------------------------------------------------------------------------  

 
§ 12. 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 
Wszelkie zmiany i uzupełnienia Umowy dla swej ważności wymagają zachowania tej 
formy, w jakiej została zawarta niniejsza Umowa. ----------------------------------------------- 

 
§ 13. 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy ustawy 
z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. 
poz. 1688), Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847, 1881) oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695). -----------------  

 
§ 14. 

Wszelkie spory powstałe na tle niniejszej Umowy rozstrzygane będą polubownie, a w 
przypadku braku możliwości polubownego rozstrzygnięcia sporu, rozstrzygane będą 
przez sąd powszechny we Wrocławiu.-------------------------------------------------------------- 
 

§ 15. 
Strony postanawiają, że w przypadku gdy którekolwiek z postanowień niniejszej 
Umowy okaże się nieważne lub bezskuteczne, wszystkie pozostałe postanowienia 
Umowy pozostaną ważne i skuteczne. -------------------------------------------------------------- 

 
§ 16. 

1. Strony postanawiają, że niniejszej umowa w zakresie spraw nią objętych jest 
kompletnym, jedynym i całkowitym porozumieniem pomiędzy Stronami i 
zastępuje wszelkie wcześniejsze negocjacje, uzgodnienia, oferty i ustalenia. Cenniki 
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i wszelkie  informacje  zamieszczone w ulotkach, innych materiałach reklamowych 
oraz na stronie internetowej Dewelopera, za wyjątkiem Prospektu Informacyjnego, 
nie mają charakteru wiążącego i nie stanowią oferty w rozumieniu Kodeksu 
cywilnego. -----------------------------------------------------------------------------------------------  

2. Nabywca oświadcza, że wszystkie indywidualne ustalenia Stron zawarte w 
niniejszej umowie są dla niego zrozumiałe, a propozycje Dewelopera zostały 
przyjęte bez uwag, bądź zmienione w trybie negocjacji przez Strony i wyraża zgodę 
na włączenie tych zmian do treści niniejszej umowy, również w rozumieniu art. 35 
ust. 2 i 3 Ustawy. -------------------------------------------------------------------------------------- 

3. W przypadku ubiegania się przez Nabywcę o bankowy kredyt hipoteczny na zakup 
Przedmiotu Umowy, Nabywca może dokonać cesji całości lub części wierzytelności 
wynikającej z niniejszej umowy na rzecz banku. Cesja na rzecz innego podmiotu 
możliwa jest jedynie za uprzednią pisemną zgodą Dewelopera. ------------------------- 

4. Deweloper zobowiązuje się, na wniosek Nabywcy przygotować wszystkie 
dokumenty znajdujące się w posiadaniu Dewelopera, a niezbędne do uzyskania 
kredytu na zakup Lokalu. -------------------------------------------------------------------------- 

 
§ 17. 

1. Wszelkie składane Nabywcy oświadczenia, zawiadomienia, o których mowa w 
postanowieniach niniejszej umowy, składane będą na piśmie i doręczane za 
pomocą poczty lub przesyłek kurierskich albo osobiście na adres Nabywcy 
wskazany w komparycji niniejszej umowy.----------------------------------------------------- 

2. Wszelkie składane Deweloperowi oświadczenia, zawiadomienia, o których mowa 
w postanowieniach niniejszej umowy, składane będą na piśmie  
i doręczane za pomocą poczty lub przesyłek kurierskich albo osobiście na adres 
Dewelopera wskazany w komparycji niniejszej umowy.------------------------------------ 

3. Strony zobowiązują się do wzajemnego pisemnego (listem poleconym za 
potwierdzeniem odbioru) powiadomienia o zmianie adresu, w terminie 7 dni od 
dokonania zmiany, co nie wymaga dodatkowego aneksu. --------------------------------- 

4. Deweloper może kompensować swoje należności wynikające z niniejszej umowy.- 
5. Nabywca oświadcza, że wyraża zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych 

podanych w niniejszej umowie lub w innych dokumentach, w szczególności na 
przekazywanie tych danych bankowi prowadzącemu dla Inwestycji rachunki 
powiernicze bądź bankowi finansującemu Inwestycję w zakresie jaki związany jest 
z wykonaniem niniejszej umowy oraz w ramach tych czynności  
w jakich Nabywca występuje lub występować będzie jako strona umów 
cywilnoprawnych. Nabywca ma prawo wglądu do swoich danych osobowych 
przetwarzanych przez Dewelopera oraz do ich aktualizacji i poprawiania.----------- 

 
§ 18. 

Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy, tj. koszty notarialne przy 
sporządzaniu niniejszej umowy i koszty opłaty sądowej ponoszą Strony po połowie, 
zgodnie z treścią art. 40 ust. 2 Ustawy, natomiast koszty Umowy Przyrzeczonej ponosi 
w całości Nabywca. ---------------------------------------------------------------------------------------  
   

§ 19. 
WNIOSEK WIECZYSTOKSIĘGOWY 

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, _____, jako 
wnioskodawcy, żądają, aby notariusz, działając na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 
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ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonał czynności 
polegającej na złożeniu, za pośrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku 
wieczystoksięgowego, obejmującego żądanie skierowane do Sądu Rejonowego w 
Wołowie, IV Wydziału Ksiąg Wieczystych, o wpis dziale III księgi wieczystej Kw. 
numer WR1L/00026415/1, roszczenia o wybudowanie/przebudowanie Budynku B_, 
wyodrębnienie z niego lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem __, 
usytuowanego na __ piętrze, tj. __ kondygnacji, o projektowanej 
powierzchni użytkowej ___ m2 wraz z pomieszczeniem przynależnym, to jest 
komórką lokatorską oznaczoną numerem __, o projektowanej powierzchni ___ m², 
opisanego w § 3. tego aktu, a następnie przeniesienie własności tego lokalu, ze 
związanymi z tym Lokalem prawami, na rzecz ___, córki __, PESEL: ___ oraz ___, 
syna __, PESEL: ___. -----------------------------------------------------------------------------------  

 
2. Strony umowy wskazują, iż uczestnikiem postępowania wieczystoksięgowego 

wszczętego na podstawie wniosku, o którym mowa w ust. 1 powyżej, będzie spółka 
pod firmą EMKA INWEST Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą 
we Wrocławiu (adres do korespondencji: 56-120 Brzeg Dolny, ul. Bolesława 
Leśmiana nr 14 m. 7, NIP Spółki 895-19-94-435, REGON Spółki 021504448). ---------- 

 
3. Strony umowy wskazują adresy podane w komparycji aktu jako swoje adresy do 

doręczeń. ------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 

§ 20. 
Deweloper oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług VAT od 
czynności objętej tym aktem. -------------------------------------------------------------------------- 

 
§ 21. 

Notariusz pouczył Strony o brzmieniu art. 6264 Kodeksu postępowania  cywilnego, w 
szczególności o tym, że w przypadku wniosków składanych przez notariusza 
obowiązek poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronie czynności 
notarialnej, a także o treści art. 35, 38 oraz 42, 43, 44 i 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a w szczególności, iż: ---------------------------  
1) postanowienia umowy deweloperskiej mniej korzystne dla Nabywcy aniżeli 

przepisy Ustawy są nieważne, a w ich miejsce stosuje się odpowiednie przepisy 
Ustawy, ---------------------------------------------------------------------------------------------------  

2) w przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w 
art. 43 Ustawy, Umowa uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych 
kosztów związanych z odstąpieniem od Umowy, -------------------------------------------- 

3) w przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 
i 8 Ustawy, Nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia o 
przeniesienie własności nieruchomości. --------------------------------------------------------- 

 
§ 22. 

1. Pobrano częściowo przelewem i częściowo gotówką: -------------------------------------- 
a) opłatę sądową na mocy art. 43 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach 
sądowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 959, 1237) ……….. 150,00 zł 
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b) wynagrodzenie notariusza za sporządzenie tego aktu na mocy § 2, § 3, § 6 ust. 1 
rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie 
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1566) …..… ___,00 zł 
c) podatek VAT (stawka 23%) od kwoty z pkt b) na mocy ustawy z dnia 11 marca 2004 
roku o podatku od towarów i usług (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361, 852, 1473, 1721, 1911, 
z 2025 r. poz. 222) ………………………………………………..…………………. ___,00 zł 
 
Opłata sądowa pobrana przy akcie będzie zarejestrowana w Repertorium A pod 
numerem złożonego wniosku wieczystoksięgowego. ------------------------------------------ 
 
2. Podane w ust. 1 powyżej kwoty nie obejmują wynagrodzenia notariusza za złożenie 
wniosku wieczystoksięgowego wraz z należnym podatkiem VAT (łącznie 246,00 zł) 
oraz kosztów wypisów tego aktu, które wraz z podstawą prawną ich pobrania zostaną 
podane na każdym z wypisów. ----------------------------------------------------------------------- 
 
3. Na podstawie art. 84a §5. ustawy – Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3. 
rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie 
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów 
Notarialnych aktów notarialnych, zarejestrowanych aktów poświadczenia 
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poświadczeń spadkowych (Dz. U. 
2023, poz. 378) - pobrano opłatę w kwocie 5,00 zł za umieszczenie w Centralnym 
Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów Notarialnych (CREWAN) 
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej 
Administracji Skarbowej, która w całości przekazana zostanie do Krajowej Rady 
Notarialnej.------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Akt ten odczytano, przyjęto i podpisano. 
 


